Regulamin

Zarzadu Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ostrolece

§1
Zarzad Ostroleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Ostrotece, zwany dalej Zarzadem
dziata na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisdw prawa, a w szczegdlnosci:
— Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648), zwang dalej
ustawa,
— Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
72023 r. poz. 438), zwang dalej ustawa,
— Statutu Spotdzielni,
— niniejszego regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.
§2
1. Zarzad Spoldzielni sklada si¢ z 3 0sob tj. prezesa, jego zastepcy i czlonka Zarzadu,
wybranych przez Rade Nadzorcza sposrod cztonkdéw Spoétdzielni.
a) Kandydaci do Zarzadu powinni posiadaé wyksztalcenie wyzsze i piecioletnie
doswiadczenie na stanowisku kierowniczym.
b) Rada Nadzorcza moze wymaga¢ od kandydatow do Zarzadu dodatkowych

kwalifikacji.

§3
W sklad Zarzadu nie moze wchodzi¢ osoba pozostajgca w zwigzku malzenskim

lub pierwszym stopniu pokrewienstwa z cztonkiem Rady Nadzorcze;j.
§ 4
Czlonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej.
§5
1. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czlonkéw Zarzgdu. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

2. Czlonkéw Zarzadu moze odwota¢ takze Walne Zgromadzenie w przypadku

nie udzielenia im absolutorium.



§6

7 czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek

pracy — w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na podstawie powotania albo umowy

o prace stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

§7
Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§8

Czlonek Zarzadu moze zrzec sie pelnienia funkcji cztonka Zarzadu w formie pisemnej

rezygnacji.

§9

1. Posiedzenia zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu, a w przypadku jego nieobecnosci Zastgpca
Prezesa.

2. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych przynajmniej raz w miesigcu
posiedzeniach. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje
w ramach podziatu czynnos$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

3. Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykla wiekszoscia glosow. Do waznosci uchwat konieczna
jest obecnos¢ co najmniej dwoch cztonkow Zarzadu.

4. Uchwaty Zarzadu zapadajg wigkszo$cig gtosoéw, z tym, ze w razie nieobecnosci jednego
z cztonkéw Zarzadu obowigzuje zasada jednomyslnosci. Pelnego sktadu Zarzadu
wymagajg decyzje w zakresie:

a) zbycia majatku,

b) zaciggania kredytow,

¢) zatwierdzania sprawozdan za dany rok,

d) planow gospodarczo-finansowego na rok nastepny.

5. W razie naglej potrzeby podjecia uchwaly — moze by¢ ona podjeta w taki sposob,
ze jej projekt zostanie podpisany kolejno przez cztonkéw Zarzadu.

6. Uchwala Zarzadu moze by¢ przez Zarzad zmieniona lub uchylona, o ile osoba trzecia
nie nabyla przez to uprawnien, lub nie zostata zwolniona z obowiazku chyba, ze nabycie
uprawnien badz zwolnienie z obowiazku byto nieuzasadnione.

7. Za prawidlowe przygotowanie materialow, ktore maja by¢ przedmiotem obrad Zarzadu,

odpowiada wlasciwy cztonek Zarzadu.



§ 10

Sprawy czlonkow Zarzadu wynikajace ze stosunku czlonkostwa w Spoéldzielni rozstrzyga

Rada Nadzorcza.
§ 11

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§12

Zarzad prowadzi biuro Spotdzielni i kieruje jego praca.
§13

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji, niezastrzezonych

w ustawie lub w Statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegodlnoscei:

a) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkow do  Spotdzielni
oraz ustanawiania praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy,

b) sporzadzanie projektéw plandow gospodarczych, programow dziatalnosci spoteczno-
o$wiatowo-kulturalnej oraz schematu organizacyjnego Spoldzielni,

¢) prowadzenie w sposob racjonalny gospodarki Spoldzielni w ramach realizacji
uchwalonych planow, podejmowanie i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych i finansowych,

d) podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali
w poszezegolnych nieruchomosciach oraz uchwat okreslajacych sktadniki mienia
Spotdzielni,

¢) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni 1 sprawozdan
finansowych, sporzadzanie projektow uchwal podzialtu nadwyzki bilansowej
lub sposobu pokrycia strat oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkow Spoétdzielni,

f) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

g) sporzadzanie 1 przedkladanie projektow uchwal do zatwierdzenia przez Radg
Nadzorczg lub Walne Zgromadzenie,

h) nabywanie lub zbywanie nieruchomosci, zakladu lub innej wyodrebnionej
organizacyjnie jednostki na podstawie uchwaty uprawnionego organu,

i) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwalych, ktéorych nabycie lub zbycie
nie jest zastrzezone w ustawie lub Statucie do decyzji innych organow,

j) zawieranie umoéw o roboty budowlane, remontowe i modernizacyjne oraz innych

umow koniecznych do realizacji zadan statutowych,



k) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan, na podstawie upowaznienia
udzielonego przez Walne Zgromadzenie,

1) odstgpienie od pobierania catosci lub czesci odsetek od nieterminowych wplat,
na wniosek cztonka lub najemcy w uzasadnionych przypadkach,

m) prowadzenie polityki kadrowej i ptacowej w Spoldzielni,

§ 14
Cztonkowie Zarzadu kierujg i nadzoruja dziatalnos¢ przypisanych im komorek
organizacyjnych Spoéldzielni, zgodnie z zatwierdzona przez Rade Nadzorcza strukturg
organizacyjng Spoldzielni.
§ 15
1. W sprawach nie wymienionych w § 13 biezace decyzje moga podejmowa¢é poszczegolni
czlonkowie Zarzadu w ramach bezposrednio podleglych komorek organizacyjnych
okreslonych w obowigzujagcym Regulaminie organizacyjnym Ostrolgckiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.
2. Prezes Zarzadu moze wstrzyma¢ wykonanie decyzji innego cztonka Zarzadu i skierowac
sprawe do rozstrzygniecia przez caly Zarzad.
3. Kazdy z cztonkéw Zarzagdu moze wnioskowaé o rozstrzygniecie konkretnej sprawy
przez caly Zarzad.
§ 16
1. Zarzad jest zobowigzany w szczegdlnosci do:

a) uczestniczenia - na zaproszenie - w posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji
oraz udzielania potrzebnych wyjasnien, wzglednie przedstawiania Zadanych
materiatow,

b) dokonywania  okresowej analizy wynikow dzialalnosci  Spoldzielni oraz
przedstawiania Radzie Nadzorczej odpowiednich sprawozdan i wnioskéw w tym
zakresie,

¢) skladania sprawozdania ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu,

d) wykonywania uchwat i zalecen Rady Nadzorczej oraz innych organow
upowaznionych na mocy ustawy lub Statutu, jesli nie sa sprzeczne z przepisami prawa
powszechnie obowigzujacego,

e) wspolpracowania z zakladowa organizacja zwiazkowg w zakresie spraw
pracowniczych,

f) sprawowania nadzoru nad przestrzeganiem ustawy o ochronie danych osobowych,



g) podejmowania niezbednych dziatan w celu zapewnienia bezpiecznych i higienicznych
warunkow pracy oraz ochrony przeciwpozarowej,
h) uczestniczenia w kontrolach dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni dokonywanych przez

Rade¢ Nadzorcza badz jej komisje, lustracje lub inne kontrole zewnetrzne.

§ 17
Obowiazki Prezesa Zarzadu w czasie jego nieobecnosci wykonuje wyznaczony przez niego

zastepca.
§18
W posiedzeniach Zarzadu mogg bra¢ udziat pracownicy Spoétdzielni, delegowani przez Rade
Nadzorcza jej cztonkowie oraz inne zaproszone osoby.
§ 19
1. Posiedzenia Zarzadu sg protokotowane, protokol powinien zawierac:
a) numer kolejny i date posiedzenia,
b) nazwiska czlonkow Zarzadu i innych 0s6b obecnych na posiedzeniu,
¢) porzadek obrad,
d) zwiezle streszczenie referowanych spraw i podjete decyzje,
€) wymienienie zalgcznikdw stanowigcych integralng czgs$¢ protokotu.
2. Protokoty powinny zawieraé ponumerowane i parafowane strony.
3. Protokol podpisuja cztonkowie Zarzadu obecni na posiedzeniu i protokolant.
§ 20
Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu tgcznie
lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.
§ 21
W sprawach dotyczacych dysponowania srodkami pieni¢znymi i trwatymi, oswiadczenia woli
powinny by¢ sktadane z zachowaniem przepiséw okreslonych w ustawie o rachunkowosci.
§22
1. Przekazanie przez ustgpujacy Zarzad lub czlonka Zarzadu obowigzkoéw i dokumentow
nowemu Zarzadowi lub czlonkowi Zarzadu nast¢puje protokotem zdawczo-odbiorczym
przy udziale przedstawiciela wskazanego przez Rade Nadzorcza.
2. Protokot zdawczo-odbiorczy powinien zawiera¢ wykaz przekazanych do zatatwienia
spraw, akta dokumentow, jak rowniez dane odzwierciedlajace aktualny stan Spotdzielni.

3. Protokol zdawczo-odbiorczy podpisany przez osoby uczestniczace w czynnosciach



przekazania, otrzymujg po jednym egzemplarzu przekazujacy i przejmujacy, jeden

egzemplarz pozostaje w aktach Spotdzielni.

§ 23
. Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwala nr 3)05]2023
z dnia B.95: 081§ wehodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Jednoczesnie traci moc Regulamin Zarzadu Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w Ostrotece uchwalony uchwala nr 46/09/2017 Rady Nadzorczej z dnia 28.09.2017 .

Regulamin Zarzadu Ostroleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej w  Ostrolgce zostaje

udostepniony cztonkom Spoétdzielni na stronie internetowej www.osm.ostroleka.pl




