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Stosownie do postanowien art. 91 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze
(tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z pézi.zm.), dalej jako: ,,Pr. Spotdz.” oraz w wyniku umowy nr
2/2/2021 zawartej w dniu 14 grudnia 2020 r. mi¢gdzy Krajowa Rada Spétdzielczg a Ostrotgcka
Sp6ldzielnig Mieszkaniows z siedziba w Ostrotgce przeprowadzono lustracj¢ petng dziatalnosci
Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej Spotdzielnig — za okres od ostatniej
lustracji, tj. od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r. Ustalenia lustracji zawarto w protokole
przekazanym radzie nadzorcze i zarzadowi Spétdzielni w dniu jego podpisania tj.12.03.2021 r.
Protokot zostat podpisany bez zastrzezen.

Spotdzielnia wypetniata obowiazek wynikajacy z art. 91 § 1 Pr. Spétdz. w zakresie okresowego
poddawania si¢ badaniu lustracyjnemu. Poprzednia lustracja zostala przeprowadzona przez
Krajowa Rade Spotdzielcza i obejmowata okres od 1 lipca 2015 r. do 31 grudnia 2017 r.
Whioski polustracyjne zostaty zrealizowane.

Spéldzielnia w okresie objetym lustracja wypelniata obowigzek wynikajacy z art. 266 Pr.
Spotdz. w zakresie wnoszenia skladek na dziatalno$¢ statutowa Krajowej Rady Spétdzielczej.

Dziatalno$¢ Spotdzielni prowadzona byla w oparciu o jednolity tekst Statutu, znowelizowanego
w 2018 r., a takze w oparciu o inne uregulowania wewng¢trzne wydane na jego podstawie,
majace forme regulamin6w i instrukcji a takze ogolnie obowigzujgce przepisy prawa.

Analiza tresci Statutu wykazata cztery przypadki zapisow odbiegajacych od postanowien
ustawy prawo spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
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mieszkaniowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1465 z p6zi. zm.), dalej jako: ,,osm”, co szczegbtowo
opisano w protokole (s. 10) i oméwiono w trakcie trwania lustracji z Zarzadem. Zapisy te
powinny zosta¢ dostosowane do ww. przepisow prawa.

Wymagane prawem organy samorzadowe zostaly prawidlowo wybrane i prowadzily
dziatalno$é na podstawie obowigzujgcego Statutu oraz regulaminéw. Zakres dzialan organdéw
miescil si¢ w przepisanych prawem kompetencjach a dokumentowanie ich pracy zastuguje na
uznanie. Dziatalno§¢ Rady Nadzorczej byta planowana i obejmowala tematyke przypisang jej
Statutem, natomiast Zarzad realizowal swoje zadania na systematycznych cotygodniowych
posiedzeniach.

Spotdzielnia, jako pracodawca prawidtowo wykonywata obowigzki wynikajgce z ustawy z dnia
26 czerwca 1974 r. kodeks pracy (Dz.U. z 2020 r. poz. 1320 z pdzi. zm.). Posiada niezbgdne
uregulowania wewnetrzne, opisujace prawa i obowigzki, zaréwno pracownikéw jak i
pracodawcy. Obowigzujace regulacje oraz dziatalnos¢ organéw Spotdzielni nie naruszata praw
pracowniczych.

Zabezpieczenie majatku Spoldzielni, zaréwno fizyczne jak i finansowe bylo prawidiowe a
poniesione straty majgtkowe rekompensowane byly odszkodowaniami, ktére przeznaczano na
pokrycie strat.

Gospodarka gruntami sprowadza si¢ do zarzadzania nieruchomosciami gruntowymi, ktérych
wlascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub zarzadca, jest Spotdzielnia. Spétdzielnia nie
znajduje uzasadnienia dla tworzenia planéw zabudowy wolnych dziatek gruntowych na cele
budownictwa mieszkaniowego.

Lustracja nie stwierdzila nieprawidtowosci w dziatalnosci Spéidzielni, obejmujacej
zagadnienia cztonkowsko-mieszkaniowe. Przeksztatcenie spotdzielczych praw do lokali w
odrebng whasnos¢ odbywato si¢ w trybie przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zasoby Spotdzielni utrzymywane sa w nalezytym stanie technicznym a otoczenie budynkow
mieszkalnych, w postaci terenéw zielonych, placéw zabaw i parkingéw podlega nalezytej
pielegnacji i konserwowaniu.

Przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg planowane i rozliczane na lokale
mieszkalne, zajmowane zaréwno na warunkach spotdzielczych praw do lokali, jak i odrgbne;
wlasnogci. Stawki optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ustalane
sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w rozumieniu art. 88a Pr.
Spoétdz.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi za lata 2018-2020 wskazuje na niedobor
przychodéw w stosunku do ponoszonych kosztéw. Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy osm, roznica
pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci a przychodami, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Wykazany w
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sprawozdaniach finansowych niedobér przychodéw pokrywany byt z nadwyzki bilansowej, na
podstawie uchwat walnego zgromadzenia.

Stopa zadtuzenia lokali mieszkalnych w okresie lat 2018 — 2020 oscylowala na poziomie od
6,10% na koniec 2018 do 4,6% na koniec 2020 r.

Dziatalno$é Spéldzielni w zakresie gospodarki remontowej oraz inwestycji w niemieszkalne
obiekty budowlane i infrastrukture osiedli przebiega na podstawie rocznych planéw remontow
i inwestycji. Gtownym Zrédlem finansowania robot remontowych jest tworzony w cigzar
kosztéw fundusz remontowy a dla rob6t budowlano-modernizacyjnych, fundusz inwestycyjny,
powstaly w wyniku podziatu przez walne zgromadzenie, nadwyzki bilansowej Spétdzielni.

Na podstawie okazanej dokumentacji, badanie lustracyjne potwierdzito przestrzeganie przez
Spotdzielnie procedur wylaniania wykonawcéw robét remontowych i inwestycyjnych,
opisanych w Regulaminie. Umowy z wykonawcami na roboty remontowe i ustugi budowlano-
inwestycyjne, sporzadzane byly z zachowaniem przepisow prawa powszechnie
obowiazujacego, Statutu oraz innych uregulowan wewnetrznych. Prawa i obowigzki stron
uméw zostaly precyzyjnie zdefiniowane a interesy Spotdzielni i jej cztonkéw nie zostaty
naruszone.

Podczas badania lustracyjnego potwierdzono, ze Spétdzielnia prowadzita ksigzki obiektow
budowlanych wedtug wzoru ustalonego Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 19 pazdziernika 1998 r. (Dz. U. nr 135 poz. 882). Wobec uchylenia
wymienionego rozporzadzenia, nalezy postugiwaé si¢ aktualnym wzorem okreslonym w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz. U. nr 120 poz. 1134).

Spéldzielnia dokonywata zaréwno przegladéw corocznych jak i pigeioletnich — wediug
dyspozycji art. 62 u. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1333 z pézn. zm.).

Gospodarka finansowa Spéldzielni prowadzona byla w oparciu o przyjeta Polityke
rachunkowosci, obowigzujacy plan kont, z wykorzystaniem systemu informatycznego. Podjete
przez Zarzad w lustrowanym okresie dzialania, zwigkszyly bezpieczefistwo systemu
informatycznego oraz poprawily bezpieczenstwo procesow przetwarzania danych.

Sporzadzane corocznie sprawozdanie finansowe, bylo zgodnie z art. 64 ustawy o
rachunkowosci, poddawane badaniu przez bieglych rewidentow, zatwierdzane przez Walne
Zgromadzenie i skladane do Krajowego Rejestru Sadowego. Gospodarka $rodkami
finansowymi Spétdzielni nie budzi zastrzezen lustracji. Wypracowywane corocznie nadwyzki
bilansowe przeznaczane byly na pokrywanie niedoboréw na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi, cele podnoszace jako$é zycia osob zamieszkatych w zasobach Spétdzielni a
takze inwestycje rozwojowe. Wszystkie podejmowane w tym zakresie decyzje byly zgodne z
postanowieniami Statutu.



Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji, Krajowa Rada Spotdzielcza przedstawia
do realizacji nastepujgcy wniosek polustracyjny:

1. Przeprowadzi¢ analize¢ zgodno$ci z prawem nastepujacych zapisow statutu: § 3 §16, §11 u.
2 oraz 52a u.l. (watpliwosci w tym zakresie opisano na stronie 10 protokotu) oraz
dostosowac ich tre$¢ do wymagan ustawowych.

Przedstawiajac powyzsze Krajowa Rada Spétdzielcza informuje, iz zgodnie z postanowieniami
art. 93 § 4 ustawy Prawo spéldzielcze wnioski z przeprowadzonej lustracji winny by¢
przedstawione przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu, ktére w trybie
art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo spétdzielcze, winno podja¢ w tym zakresie stosowng uchwale.

Zgodnie z art. 93 § 1b ustawy Prawo spoldzielcze, Zarzad obowigzany jest corocznie
przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje
o realizacji wnioskdw polustracyjnych.

Ponadto, Zarzad obowigzany jest na zadanie czlonka spotdzielni udostgpni¢ mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji (art. 93 § 2 ustawy
Prawo spoldzielcze).




