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§1

. Koszty dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych i uzytkowych OSM obejmujg wydatki
ponoszone przez Spétdzielnie na zakup energii cieplnej od dostawcy ciepta na zasadach
okreslonych w umowie sprzedazy i Swiadczenia ustug przesytowych.

. Wszystkie budynki mieszkalne i pawilony handlowe w zasobach Spétdzielni posiadajg
zainstalowane w weztach cieplnych liczniki (LEC) energii cieplnej umozliwiajgce jej pomiar
na potrzeby c.o. i c.w.u.

. Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane odrebnie na kazdy budynek i sktadajg sie
z kosztéw statych za zamoéwiong moc cieplng (MW), optaty przesytowej, kosztow
zmiennych za pobrang energie cieplng (GJ) oraz opfaty za liczniki energii cieplnej.

. Spotdzielnia jako odbiorca energii cieplnej dokonuje opftat na podstawie faktur od
dostawcy ciepta.

. Decyzje o rozpoczeciu i zakohczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spotdzielni
na nastepujacych zasadach:

a/ rozpoczecie nastepuje, jezeli przez 3 kolejne dni temperatura zewnetrzna powietrza
atmosferycznego zmierzona o godzinie 21%° na wysokosci 1,5 m od ziemi nie przekracza
10°C, a takze w indywidualnych przypadkach na pisemny wniosek zlozony w Spdtdzielni
przez ponad 50% cztonkoéw — uzytkownikow zamieszkatych w budynku.

b/ zakonczenie sezonu grzewczego moze nastgpié, jezeli przez 3 kolejne dni temperatura
zewnetrzna zmierzona o godzinie 21% przekracza 10°C.

. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest uiszczaé zaliczki na poczet kosztow zuzycia energii
cieplnej dla potrzeb c.o. i c.w. jako staty element optat eksploatacyjnych uchwalonych
przez Rade Nadzorcza.

. Opfaty za energie cieplng sg pobierane przez Spoétdzielnie w 12 miesiecznych ratach

w ciggu roku jako:

- optaty zaliczkowe do rozliczenia po ustaleniu faktycznych kosztow dostawy ciepta
w okresie rozliczeniowym na potrzeby c.o. i c.w.u.,

- opfaty ryczattowe,

- optaty state do cieptej wody.

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg peilne optaty za energie cieplng dla potrzeb
centralnego ogrzewania wynikajgce z faktycznych kosztéw zuzycia na podstawie
comiesiecznych faktur dostawcy ciepta. W obiekcie, gdzie wystepuje kilku najemcow
lokali uzytkowych, catkowite koszty ciepta do centralnego ogrzewania rozliczane sg
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni lokalu.

Lokale uzytkowe wyposazone w wodomierze indywidualne wnoszg miesieczne opfaty
zaliczkowe na koszty podgrzania wody. Rozliczenia kosztow podgrzania wody i opfat
zaliczkowych, dokonuje sie w okresach rozliczeniowych na podstawie faktycznego
zuzycia ustalonego w oparciu o odczyty wodomierzy c.w.

. Opfaty zaliczkowe na poczet centralnego ogrzewania sg ustalane dla wszystkich

budynkéw w zasobach Spétdzielni z podziatem na:

1) budynki w ktorych wszystkie mieszkania sg wyposazone w indywidualne liczniki
energii cieplnej (LEC) lub w indywidualne podzielniki kosztéw c.o. — ustala sie
indywidualne jednolite odrebne dla kazdego budynku miesieczne zaliczki na c.o.



2) budynki, w ktérych ponad 50% mieszkan jest wyposazonych w indywidualne
podzielniki kosztéw c.o. — opfaty zaliczkowe oraz ryczattowe ustalane sg w jednolitej
wysokosci dla wszystkich mieszkan w danym budynku.

3) budynki, w ktérych mieszkania sg nieopomiarowane.

Optaty zaliczkowe ustala sie w nastepujgcy sposob:

- wysoko$¢ zaliczki na poczet centralnego ogrzewania stanowig planowane na dany okres
rozliczeniowy koszty c.o. wyliczone w oparciu o faktyczne zuzycie ciepta na 1m? p.u.
mieszkan przez budynek w poprzednim okresie rozliczeniowym, pomnozonej
wskaznikiem do wysokosci 1,3 ktéry uwzglednia nieprzewidziane spadki temperatury
zewnetrznej w okresie grzewczym i inne.

- wysokosci miesiecznych opfat zaliczkowych zatwierdza Rada Nadzorcza Ostroteckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej na wniosek Zarzadu.

- wysoko$¢ zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego.

9a.1. Wysokos¢ zaliczki na poczet centralnego ogrzewania moze by¢ ustalona indywidualnie
dla lokalu mieszkalnego wyposazonego w podzielniki kosztéw c.o., na podstawie
pisemnie uzasadnionego wniosku uzytkownika lokalu.

2. Indywidualng opfate zaliczkowg o ktéorej mowa w pkt.1, ustala sie
na podstawie planowanych na dany okres rozliczeniowy kosztdw c.o., wyliczonych w
oparciu o faktyczne zuzycie ciepta na 1m? p.u. lokalu w poprzednim
okresie rozliczeniowym, pomnozonej wskaznikiem do wysokosci 1,3 , ktory uwzglednia
miedzy innymi nieprzewidziane spadki temperatury zewnetrznej w okresie grzewczym.

3. Indywidualng dla lokalu optate zaliczkowg na koszty centralnego ogrzewania
o ktérej mowa w pkt.1, zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.

10. Optata zaliczkowa za zuzycie energii cieplnej dla cieptej wody uzytkowej ustalana jest
w odniesieniu do 1m?® zuzytej c.w.u. i w sposdb jednolity dla catosci zasobow. Wysokos$¢
optat dostawy energii cieplnej na podgrzanie 1 m c.w.u. uchwala Rada Nadzorcza.

10a.Optata stata dla cieptej wody uzytkowej ustalana jest indywidualnie dla kazdego budynku
w przeliczeniu na 1 lokal.

11. Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej dokonywane jest w okresach:
1. rocznych dla c.o.:
a/ dla mieszkan rozliczanych za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu i dla mieszkan
wyposazonych w liczniki LEC
- okres rozliczeniowy od stycznia do grudnia danego roku,
b/ dla mieszkan rozliczanych wg wskazan podzielnikow kosztow c.o.
- okresy rozliczeniowe 12 miesieczne ustalone indywidualnie dla kazdego budynku.
2. kwartalnych roku kalendarzowego dla c.w.

12. Opfaty za energie cieplng wnoszone w ciggu roku stanowig zaliczki do rozliczenia, po
ustaleniu faktycznych kosztéw zuzycia energii cieplnej roku rozliczeniowego.
Rdznice wynikajgce z rozliczenia zaliczek rozliczane sg na poszczegolne lokale.

13. Rozliczenia podziatu kosztéw, w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw
ogrzewania, dokonujg specjalistyczne firmy na podstawie odczytéw podzielnikow oraz
kosztow poniesionych przez Spotdzielnie i zaliczek naleznych od uzytkownikéw lokali
mieszkalnych.

14. O terminie odczytéow, Uzytkownik bedzie powiadomiony w formie pisemnej poprzez
wywieszenie informacji na klatce schodowej budynku z wyprzedzeniem 7-10 dni przed
planowanym terminem odczytu.

15. W przypadku nieobecnosci Uzytkownika w wyznaczonym terminie odczytu
przedstawiciel firmy pozostawia informacje o nowym terminie odczytu. W razie
dwukrotnej nieobecnosci uzytkownika, Spodidzielnia traktuje jako rezygnacje
Z podzielnikow.



16. Dokonujgc odczytu firma rozliczeniowa wpisuje iloS¢ jednostek zuzycia w kwicie
odczytowym, ktory jest potwierdzany przez Uzytkownika lub inng petnoletnia osobe
obecng podczas odczytu w lokalu tj. cztonka rodziny lub upowazniong do udostepnienia
dokonania odczytu podzielnikow.

17. Uzytkownik jest zobowigzany do umozliwienia odczytéw urzgdzen uprawnionej przez
firme rozliczajgcg osobie w zaplanowanych terminach odczytow, a takze w przypadku
dokonywania  kontroli  podzielnikébw  kosztéw  ogrzewania (stanu plomb
zabezpieczajgcych itp.).

18. 1. Rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej na podstawie podzielnikow kosztéw c.o.,
na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie, moze nastgpi¢ na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu - bez konieczno$ci zawierania indywidualnej umowy z
uzytkownikiem lokalu. Rezygnacja z rozliczenia kosztéw dostawy energii cieplnej na
podstawie podzielnikéw kosztéw c.o. nastepuje na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu.

2. W budynkach, w ktérych mniej niz 50% lokali posiada podzielniki kosztéw c. o., a
pozostali uzytkownicy nie wyrazajg zgodny na rozliczanie kosztéw c.o. na podstawie
podzielnikéw kosztéw c.o., Spétdzielnia zobowigzana jest wprowadzi¢ rozliczenie
kosztow c.0. w systemie optaty zaliczkowej za 1 m? p.u. mieszkania dla wszystkich
mieszkan w danym budynku.

§2

1. Podstawg ustalenia odptatnoéci za dostawe energii cieplnej dla potrzeb c.o. dla lokali w
budynkach mieszkalnych Spoétdzielni sa:
1) koszty poniesione w okresie rozliczeniowym na podstawie faktur dostawcy ciepta, na
ktére sktadajg sie:
a) koszty state za moc zamowiong (MW),
b) koszty zmienne - za GJ ustalone w oparciu o wskazania urzgdzeh pomiarowych
zainstalowanych w weztach ciepinych budynkéw,
c) optaty za liczniki,

2) koszty wynikajgce z rozliczenia kosztow podgrzania wody o ktérych mowa
w § 2 ust. 2a,
3) powierzchnia uzytkowa ogrzewanych mieszkan.

2. Podstawg ustalenia optat za dostawe ciepta dla podgrzania wody uzytkowej sg koszty
energii cieplnej poniesione w okresie rozliczeniowym na podstawie faktur dostawcy ciepta
w oparciu o wskazania LEC i koszty opfat statych za moc zamdéwiong — pomniejszone
o optaty na koszty state c.w.u. wnoszone przez uzytkownikow lokali oraz tgcznej iloSci
zuzytej cieptej wody wedtug wskazan wodomierzy c.w.u. w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych danego budynku.

2a. Nadwyzka kosztéw wynikajgca z rozliczenia kosztéw podgrzania wody ponad stosowang
stawke optaty zaliczkowej, zwieksza koszty centralnego ogrzewania danego budynku.

2b. skreslony

3. Koszty ciepta dla potrzeb c.o. dla mieszkan wyposazonych w podzielniki kosztow ustala
sie pomniejszajgc ogolne koszty ciepta na budynku o koszty przypadajgce na lokale bez
podzielnikdw. Koszty przypadajgce na lokale bez podzielnikéw ustala sie w wysokosci
wniesionych optat ryczattowych w odniesieniu do 1m?.

4. Indywidualne zuzycie ciepta na cele c.o. w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow
i LEC Spétdzielnia rozlicza w podziale umownym na koszty state i zmienne:
al 50% kosztow energii cieplnej rozlicza proporcjonalnie do m?powierzchni uzytkowe;
zajmowanego lokalu,
b/ 50% kosztow energii cieplnej w oparciu o wielkosci wskazan LEC proporcjonalnie do
ilosci jednostek zuzycia (GJ) przypadajgcych na lokal, a w przypadku podzielnikéw



kosztéw jednostki zuzycia z uwzglednieniem potozenia lokalu oraz wielkosci i rodzaju
grzejnikéw.

5. Dla pozostatych budynkow réznica miedzy kosztami energii cieplnej a wptywami na ich
pokrycie rozliczana jest w odniesieniu do 1m? mieszkania.

6. Dla budynkow z podzielnikami kosztéw c.o. i LEC oraz pozostatych budynkéw rozliczanie
kosztow dostawy energii cieplnej i optat pobranych od uzytkownikow dokonywane jest
corocznie w terminie 3 miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

7. Koszty energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w
liczniki LEC lub podzielniki kosztéw rozlicza sie na podstawie powierzchni uzytkowej
lokalu w przypadku, gdy:

a) podzielnik lub licznik energii cieplnej (LEC) ulegt uszkodzeniu,

b) stwierdzono naruszenie plomby zabezpieczajgcej,

c) stwierdzono demontaz grzejnika lub podzielnika kosztéw c.o. —dotyczy wylgcznie
lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o.

8. Indywidualne liczniki energii cieplnej zuzywanej do celéw grzewczych stanowig wlasnosé
uzytkownikéw lokali wyposazonych w te urzgdzenia. Obowigzek legalizacji urzadzen do
pomiaréw energii cieplnej (LEC) nalezy do witasciciela — uzytkownika lokalu, jezeli
legalizacja jest wymagalna wedtug obowigzujgcego prawa.

W przypadku nie dokonania legalizacji (LEC) w wyznaczonym terminie, Spotdzielnia ma
prawo rozliczy¢é zuzycie energii cieplnej dla centralnego ogrzewania wediug zasad
okreslonych w punkcie 7.

9. W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym, w budynkach wyposazonych
w indywidualne podzielniki kosztéw c.o. i LEC, Ze wniesione zaliczki na poczet kosztow
c.0. nie pokrywajg kosztow przypadajgcych na dany lokal — uzytkownik lokalu ma
obowigzek uregulowa¢ naleznos$¢ z tytutlu niedoptaty w terminie w terminie wplaty
najblizszej optaty eksploatacyjnej.

W przypadku wysokiej niedoptaty na prosbe uzytkownika lokalu Zarzad Spétdzielni moze
roztozy¢ sptate w ratach nie dtuzej jednak jak do konca nastepnego okresu
rozliczeniowego.

10. Kwota nadptaty z rozliczenia centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej zostaje
zaksiegowana na koncie rozrachunkéw z uzytkownikami. Na wniosek uzytkownika, jesli
nie posiadajg jakichkolwiek zadtuzen w Spétdzielni, nadptate nalezy wyptacié.

§3
1. Uzytkownik:
- ponosi koszty montazu, naprawy lub wymiany uszkodzonych z jego winy podzielnikow,
- ponosi koszty wykonania rozliczenia zuzycia ciepta wedtlug cen ustalonych w umowie
rozliczeniowej pomiedzy firmg rozliczajgca, a Spétdzielnia.

2. Szczegdtowe zasady rozliczen energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
uregulowane sg w umowie rozliczeniowej zawartej pomiedzy spétdzielnig a firmg
rozliczeniowa.

3. Zbycie lokalu opomiarowanego indywidualnie, za pomocg podzielnikéw kosztéw
centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego — jest traktowane jako
rezygnacja przez zbywajgcego mieszkanie, z rozliczania kosztéw energii cieplnej na
podstawie podzielnikdw kosztéw c.o.

Rozliczenie kosztéw energii centralnego ogrzewania tego mieszkania Spétdzielnia
dokonuje wedtug optaty ryczattowej w odniesieniu do 1m? p.u. lokalu — proporcjonalnie do
okresu zamieszkiwania czionka sprzedajgcego mieszkanie i nabywcy mieszkania
w okresie rozliczeniowym.



Okres zamieszkiwania liczy sie w petnych miesigcach a podstawe do obcigzen przez
nabywce stanowi data przejecia praw i obowigzkow przez nabywce mieszkania okreslone
w akcie notarialnym sprzedazy mieszkania.

3a. W przypadku zbycia lokalu wyposazonego w indywidualne liczniki energii cieplnej (LEC)
w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie kosztow energii cieplnej tego lokalu
dokonywane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego  (nadptata lub niedoptata)
przechodzi na nabywce lokalu.

4. W przypadku aktéw darowizny, nabycia spadku lub uzyskania spotdzielczego prawa do
lokalu w drodze art. 14 i 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie dokonuje sie
szczegotowego rozliczenia kosztow energii cieplnej okreslonego w punkcie 3.

Obowigzki zwigzane z rozliczeniem przejmuje nabywca.

§4
1. Spétdzielnia obowigzana jest zapewnic:

a) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
w lokalach mieszkalnych nie mniej niz 20°C, mierzonej wewnatrz pomieszczenia
miernikiem temperatury na wysokosci 150 cm.
Powyzsze dotyczy takze lokali uzytkowych o ile przepisy szczegdlne nie stanowig
inaczej.

b) w zakresie dostawy cieptej wody - wode o temperaturze 45°C — 50°C

2. Niedogrzanie lokalu, brak cieptej wody uzytkownik powinien niezwtocznie zgtosi¢ do
Dziatu Gospodarki Zasobami.
Dziat Gospodarki Zasobami ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w ciggu nie dtuzszym
niz 24 godziny.
Sprawdzenie niedogrzania lub braku cieptej wody winno odbywaé sie w obecnosci
uzytkownika lokalu.

Regulamin zostat zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej OSM w dniu
27.08.2013r. i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Anuluje sie § 26, 27, 28, 29 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali z dnia 24.02.2005r., Aneks
Nr 1 do w/w Regulaminu z dnia 31.03.2009r. oraz Uchwate Nr 34 Rady Nadzorczej OSM
z dnia 19.09.2011r.



