REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA UZY WANIE LOKALI
W OSTROLECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Regulamin okresla szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysoko$ci obciazen poszczegdlnych lokali optatami za
uzywanie lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4, 5, 6 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz przepisami §§ 84 - 88 Statutu Spotdzielni.

2. Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen:

- kosztow energii cieplnej, ktora jest szczegélowo unormowana w oddzielnym
,Regulaminie rozliczen kosztow energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
1 podgrzewania wody",

- kosztow zuzycia zimnej wody i odprowadzania S$ciekow, ktora jest szczegdlowo
unormowana w oddzielnym ,,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy zimnej
wody 1 odprowadzania $ciekow w lokalach Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j".

3. Jezeli w dalszej czgéci regulaminu jest mowa o ,,uzytkowniku lokalu" nalezy przez to
rozumiec:

- cztonka Spotdzielni posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu,

- najemcg lokalu,

- niebgdacego cztonkiem Spotdzielni wiasciciela lokalu lub posiadacza wlasno$ciowego
prawa do lokalu,

- osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

§2

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja wydatki Spotdzielni zwiazane
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, a mianowicie:
1) koszty eksploatacji,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
3) koszty energii cieplnej,
4) dostawe wody i odprowadzanie Sciekdw,
5) optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
6) utrzymanie dzwigéw osobowych,
7) dostawe gazu sieciowego do budynkow wyposazonych w zbiorcze gazomierze,
8) podatek od nieruchomosci,
9) optaty za wieczyste uzytkowanie terenow,

10)utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach,

11) koszty ogdlno-administracyjne,

12)koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j 1 kulturalne;.

2 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sa odrgbnie dla poszcze-
golnych nieruchomosci.

3 Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza



oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

W przypadku, gdy po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastapia istotne zmiany w
poziomie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (np. podwyzki cen) dopuszczalna
jest korekta planu oraz zmiana wysokos$ci stawek oplat za uzywanie lokali.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ w okresach potrocznych
i rocznych.

5. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami
z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomo-
$ci w roku nastgpnym.

1. Jednostka rozliczeniowa kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wylaczeniem
kosztow wyszczegolnionych w § 2 ust. 1 pkt. 4, 51 7, jest m? powierzchni uzytkowe;j lo-
kali.

2. Koszty:

a dostaw gazu sieciowego do budynkow wyposazonych w zbiorcze gazomierze,

b optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

rozliczane sa proporcjonalnie do liczby osob stale zamieszkujacych w poszczegdlnych loka-
lach lub faktycznie korzystajacych z poszczeg6lnych lokali. W przypadku, gdy w mieszka-
niu nie jest zameldowana - nie zamieszkuje zadna osoba jako podstawg do rozliczen przyj-
muje si¢ jedna osobe.

3 Zmiana ilosci osob zgloszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen
optat za uzywanie lokali, w czgs$ci dotyczacej kosztow wyszczegolnionych w ust. 2.
Uzytkownik lokalu jest zobowiazany zawiadomi¢ dzial GZM o zmianie ilo$ci osOb w
terminie 7 dni od dnia powstania zmian. Korekta nastgpuje od pierwszego dnia nastepnego
miesigca, w ktérym dokonano zgloszenia.

4 Rozliczenia kosztow zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow w lokalach wyposazonych
w wodomierze dokonuje si¢ wg wskazan tych urzadzen. Zasady rozliczania tych kosztow
uregulowane sa w "Regulaminie rozliczania kosztow dostawy zimnej wody i odprowadza-
nia $ciekéw w lokalach Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowej".

§4

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, jak : po-
koje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne pomieszczenia stuzace mieszkalnym i
gospodarczym celom uzytkownika.
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnig zajgta
przez meble wbudowane badz obudowane. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego balkondw, loggii, pralni, suszarni, strychéw i piwnic.

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sig tez czg$ci powierzchni w po-
mieszczeniach o sufitach nierownoleglych do podtogi, ktorej wysokos$¢ od podtogi do sufitu
wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czg$ci wynosi od
140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% pow.
tego pomieszczenia lub jego czgsci. Powierzchnig lokalu lub jego czgsci o wysokos$ci row-
nej lub wyzszej od 220 cm zalicza sig¢ w 100%.

§5

1. Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowa¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziom podiogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu
podaje sie z doktadnoscia do 0,01 m?.

Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego



do 0,1 m?.

2. W przypadku zwigkszenia (np. w drodze zabudowy czg¢$ci korytarza) powierzchni lokalu -
nastgpuje korekta powierzchni uzytkowej lokalu obliczonej dla celéw rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACII

§6

1. Koszty eksploatacji i utrzymania spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych obejmuja:

a Koszty eksploatacji 1 utrzymania czeg$ci wspolnych nieruchomosci, ktére sa
ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

b Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia Spétdzielni. Mienie Spotdzielni stanowia
nieruchomos$ci shuzace prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej zabudowane
budynkami i innymi urzadzeniami; nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia
terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli; nieruchomosci
gruntowe niezabudowane.

W szczegolnosci sa to:

- budynki administracji, magazyny, warsztaty,

- infrastruktura techniczna sluzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali
1 budynkéw m.in. hydrofornie, wymiennikownie,

- chodniki, ciagi pieszo jezdne,

- ulice wewngtrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oswietlenie terenéw 1 ulic,

- tereny zielone i mata architektura, place zabaw,

- pozostate.

c) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali ( media).

2. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania czg$ci wspdlnych nieruchomosci, zalicza sig

wszystkie koszty poniesione na czgsci wspolne danej nieruchomos$ci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czgsci nie korzystali. Na koszty te sktadaja
sig:

a koszty utrzymania czysto$ci - sprzatanie i od$niezanie terenow, konserwacja
i odnawianie zieleni,

b koszty utrzymania czystosci w nieruchomosci - sprzatanie klatek schodowych i
korytarzy piwnic,

¢ koszty drobnych napraw, przegladow technicznych, usuwania awarii,

d koszty konserwacji,

e koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na o$wietlenie klatek schodowych,
piwnic, do pracy dZwigdéw osobowych,

f podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wilascicieli lokali stanowiacych odrebna
wlasnosc),

g) oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

h) koszty ogélno-administracyjne,

1) ubezpieczenie majatku,

j) pozostale koszty zwiazane =z eksploatacja 1 utrzymaniem czgSci wspOlnej

nieruchomosci.

3 Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych
nieruchomos$ci sa ewidencjonowane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.
Koszty eksploatacji, ktorych nie da si¢ bezposrednio przypisa¢ do danej nieruchomosci
rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytko-
wej lokali znajdujacych sig na tych nieruchomosciach.

4 Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni

zalicza sig:



a koszty utrzymania czysto$ci - sprzatanie i od$niezanie terenéw stanowiacych

mienie Spotdzielni, konserwacja i odnawianie zieleni,

koszty drobnych napraw, przegladow technicznych, usuwania awarii,

koszty konserwacji,

koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na os$wietlenie ulic osiedlowych,

parkingow, placow zabaw,

e podatek od nieruchomosci,

f oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

g) koszty ogoblno-administracyjne,

h) ubezpieczenie majatku,

1)  pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spoldzielni.

Ponoszone przez Spoldzielnig koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowia-

cych mienie Spoldzielni, rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokali zalicza sig:

oo o

a koszty energii cieplnej

b koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
¢ koszty dostawy gazu sieciowego,

d koszty zwiazane z wywozem nieczystosci statych.

III. ROZLICZANIE ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem
art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Celem tworzenia funduszu remonto-
wego jest zabezpieczenie $rodkéw na pokrycie kosztow — remontow, do ktérych
zobowigzana jest Spoldzielnia, w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w odpo-
wiednim stanie technicznym.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czlonkéw Spoétdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz os6b niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, najem-
cow lokali mieszkalnych, osob zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.

Obciazenia poszczegodlnych lokali zajmowanych przez osoby wymienione w ust. 1
odpisami na fundusz remontowy ustalane sa wg stawek w zt/m2 okreslanych przez
Rade Nadzorcza Spotdzielni. Stawki te moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

Ewidencja wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego jest prowadzona odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci.
. Spotdzielnia tworzy:

a odpis na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci,

b odpis na fundusz remontowy mienia Spotdzielni, w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej, ktéra zatwierdza wysoko$¢ odpisu na podstawie oszacowanych
potrzeb remontowych poszczegdlnych nieruchomosci w rocznym planie
gospodarczo-finansowym Spotdzielni.



§8

6. Udokumentowane koszty remontow pawilonéw stanowiacych mienie ogolne
Spotdzielni podlegaja podziatowi na usytuowane w nich lokale uzytkowe 1 wiasne
proporcjonalnie do m? ich powierzchni uzytkowej i obciazaja koszty eksploatacji

1 utrzymania tych lokali badZz fundusz remontowy ogoélny.

7. Odpis na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomo$ci moze by¢ korygowany
w ciagu roku jezeli zaistnieje konieczno$¢ wykonania remontu nieujetego w rocznym
planie remontow.

8. Srodki kumulowane na funduszu remontowym nie podlegaja rozliczeniu na zasadzie
art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU SIECIOWEGO

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze budynkowe koszty zuzycia gazu

2.

sa ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie na wszystkie budynki w zasobach
Spotdzielni.

W ramach optat za uzywanie lokali (czynsz) uzytkownicy lokali obciazani sa optatami
zaliczkowymi za zuzycie gazu liczonymi w zl/osobg miesigcznie. Wysoko$¢ optat
zaliczkowych ustalana jest przez Zarzad Spoéldzielni na podstawie planowanych
kosztow zuzycia gazu przypadajacych $redniomiesi¢cznie na jednego mieszkanca i
zatwierdzana przez Rade Nadzorcza.

Jezeli w mieszkaniu nie jest zameldowana - nie zamieszkuje zadna osoba, do naliczenia
optaty zaliczkowej przyjmuje si¢ jedna osobg.

3 Rozliczenia faktycznych kosztéw zuzycia gazu w poszczegdlnych budynkach, dokonuje

si¢ w okresach potrocznych roku kalendarzowego biorac za podstawe koszt 1 m* gazu
oraz przecigtng liczbg mieszkancow danego lokalu za okres potroczny objety rozliczeniem
Jezeli w lokalu nie byla zameldowana - nie zamieszkiwata Zzadna osoba do rozliczenia
przyjmuje si¢ jedna osobe.

Uprawnionym do zwrotu nadplaty lub zobowigzanym do doptaty z tytutu rozliczenia
kosztéw zuzycia gazu jest uzytkownik lokalu, ktoremu na dzien rozliczenia przystuguje
tytut prawny do danego lokalu.

Réznica powstata w wyniku rozliczenia optat zaliczkowych, o ktorych mowa w ust. 2,
w stosunku do faktycznie poniesionych kosztéw rozliczana jest nastgpujaco:

-nadplata zaliczana jest na poczet optat najblizszych nalezno$ci z tytulu optat za
uzywanie lokalu, a w przypadku osob zalegajacych z optatami - na poczet zadluzenia,

- niedoptata zostaje zaksiggowana na obciazenie konta z tytutu optat za uzywanie lokalu
1 winna by¢ uregulowana przy najblizszej oplacie eksploatacyjnej lub w terminie 21 dni
od daty otrzymania rozliczenia.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA DZWIGOW

§9

L.

2.

3.

Koszty utrzymania dzwigdw obejmuja wydatki Spotdzielni na biezaca eksploatacje
1 konserwacjg tych urzadzen oraz dozor techniczny.

Koszty remontow dzwigdw sa rozliczane w ramach naliczanych odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.

Koszty utrzymania dzwigéw sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdego
budynku. Lokale polozone na parterze nie sa obciazane kosztami dzwigow.

Koszty utrzymania dzwigéw rozlicza si¢ na poszczegoélne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu, tj. do m? p.u.

§ 10



Uzytkownikom lokali, korzystajacym z dzwigu osobowego przystuguje bonifikata w opla-
tach w czgsci dotyczacej eksploatacji dzwigu, w wysokosci 1/30 optaty miesigcznej za
kazdy dzien unieruchomienia dzwigu.

Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sig taki dzien, w ktorym w godz. 6.00 - 22.00 byt
czynny mniej niz 10 godzin.

Podstawa do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu jest kontrolka pracy dzwigu,
potwierdzona przez upowaznionego pracownika administracji Spétdzielni lub inna
upowazniong osobg.

VI. ROZLICZANIE KOSZIOW DODATKOWYCH WYWOZU NIECZYSTOSCI
STALYCH Z TYTULU POSREDNICTWA W REGULOWANIU OPLAT DO URZEDU
MIASTA ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

§ 11

1 Dodatkowe koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki Spétdzielni zwiazane z:
a kosztami za wywo0z nieczystosci wielkogabarytowych,
b kosztami utrzymania oston $mietnikowych i pojemnikéw na $mieci.
¢ innymi kosztami zwiazanymi z posrednictwem w przekazywaniu opfat.

2. Koszty wymienione w ustgpie 1 sa ewidencjonowane i rozliczane na m? p.u. lokalu.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI
§12

1 Oplacany przez Spoétdzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrebnie
dla kazdej nieruchomosci i zbiorczo w skali catej Spotdzielni.

2 Obciazenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomos$ci dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Jezeli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dziatalno§¢ gospodarcza powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci,
to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

3 Obciazenia podatkiem od nieruchomosci lokali uzytkowych dokonuje si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem obowiazujacych stawek podatku
dotyczacych lokali uzytkowych.

4 Wriasciciele lokali stanowiacych wyodrebniona wlasnos¢ rozliczaja si¢ z tytutu podatku od
nieruchomos$ci dotyczacego ich nieruchomosci indywidualnie z Urzgdem Miasta.
Natomiast koszty podatku od nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni, stanowia element kalkulacyjny optaty na pokrycie kosztéw eksploata-
cji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

VIII. ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE
GRUNTOW
§13
1 Ponoszone przez Spoidzielnig optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow sa ewidencjono-
wane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i zbiorczo w skali catej Spotdzielni.
2 Obciazenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntoéw dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.



3 Wiasciciele lokali stanowiacych odrebna wlasno$¢ - czlonkowie obciazani sg kosztami
optat za wieczyste uzytkowanie gruntow dotyczacych nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni.

4 Wilasciciele lokali stanowiqcych odrebna wlasnos¢ - nie cztonkowie Spoétdzielni obciazani
sa kosztami stanowiacych mienie Spotdzielni.

IX. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

PRZEZNACZONYCH DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY

ZAMIESZKUJACE

W OKRESLONYCH BUDYNKACH LUB OSIEDLACH

§14

1. W ramach ewidencji ksiggowej kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wyodrgbnia
si¢ ewidencj¢ kosztow utrzymania nieruchomosci Spoldzielni okreslonych w art. 40
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Do kosztow utrzymania tych nieruchomosci zalicza si¢ wydatki Spotdzielni, okreslone w §
6 ust. 4 niniejszego regulaminu.

2. Koszty wymienione w ust.1 sa rozliczane na poszczegolne lokale; do ktorych ustanowione
sa tytuly prawne do lokalu (oraz zajmowane bez tytulu prawnego) proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

X. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§15

1. Obciazenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonane wedtug zasad okreslonych w poprzednich rozdzialach regulaminu, moze
by¢ pomniejszone w przypadku nadwyzki przychodéw nad kosztami o:

1 przystlugujacy cztonkom Spoétdzielni udziat w pozytkach z majatku wspolnego
Spoldzielni na podstawie odrgbnej uchwaty Walnego Zgromadzenia Spoldzielni,
2 przystugujacy wiascicielom lokalu udziat w pozytkach z nieruchomosci wspoélne;.

2 Wiasciciele lokali, niebedacy cztonkami Spotdzielni nie maja prawa do udziatu
w pozytkach z majatku wspolnego Spotdzielni.

3 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte
pozytkami z majatku wspdlnego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomos$ci wspolne;j,
musza by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

4 W odniesieniu do sktadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktorych
jednostka rozliczeniowa jest 1 m2 pow. uzytkowej lokalu podstawg do obciazenia oplatami
za uzywanie lokalu stanowi powierzchnia danego lokalu.

5 Ustalone w planie gospodarczo-finansowym gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty
eksploatacji i utrzymania poszczego6lnych nieruchomosci rozlicza si¢ na wszystkie lokale
w nieruchomosci zajmowane:

a na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu,
b na warunkach najmu,

¢ na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci,

d bez tytulu prawnego.

W wyniku rozliczenia w/w kosztow Zarzad Spoétdzielni ustala jednostkowe stawki optat za
uzywanie lokali w poszczeg6lnych nieruchomos$ciach liczone w zt/m? w oparciu o zapisy
regulaminéw zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§16

1 Najemcy lokali uzytkowych wnosza optaty w wysokosci okre§lonej w umowie najmu



lokalu. Zasady i tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spoldzielni¢ okreslaja

ogodlnie obowiazujace przepisy kodeksu cywilnego. Od najemcy lokalu uzytkowego,

oprocz stawek czynszoOw najmu pobierane sa optaty z tytu}u zwrotu kosztow za

wieczyste uzytkowanie gruntow, kosztow centralnego ogrzewanla 1 dostaw meplej wody

Ponadto oddzielnie najemca moze by¢ obciazany za zuzycie wody zimnej i energig

elektryczna, jezeli koszty z tego tytulu nie zostaly uwzglednione w stawce czynszu

najmu, a lokal posiada indywidualne olicznikowanie energii elektrycznej i wody.

Osoby uzytkujace garaze wnosza oplaty w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad Spoétdzielni,

1 zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie uchwalonego na dany rok planu

gospodarczo-finansowego Spoétdzielni.

Oplfaty te naliczane sa w zt/m2 i uwzgledniaja:

a podatek od nieruchomosci wg stawki uchwalonej na dany rok przez Rade Miasta,

a) koszty utrzymania mienia Spoéldzielni w wysokosci stawki uchwalonej przez Radg
Nadzorcza,

b) inne wymienione w planie gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty (z wyjatkiem
kosztow dofinansowania dziatalno$ci spoleczno, o§wiatowo, kulturalnej) w wysokosci
stawek jednostkowych dotyczacych garazy.

. Koszty zuzycia energii elektrycznej w garazach, ktorych sa zainstalowane posiadajace

wazna cechg legalizacyjna podliczniki rozliczane sa nastgpujaco:
a) koszty zmienne:

- koszty zuzycia energii elektrycznej na podstawie wskazan indywidualnych
podlicznikéw zainstalowanych w garazach. Odczyty te beda dokonywane na koniec
kazdego roku kalendarzowego,

- pozostate koszty zmienne - proporcjonalnie do ilo$ci zuzytej energii elektryczne;,

b) koszty stale - rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci garazy.
W przypadku nieudostgpnienia podlicznika do odczytu koszty energii elektrycznej nie
rozliczonej na podstawie wskazan podlicznikoéw beda rozliczane proporcjonalnie do ilo-
$ci garazy, w ktorych nie dokonano odczytu.

4. Osoby zajmujace mieszkanie bez tytulu prawnego, obciazane sa odszkodowaniem

5.

pokrywajacym koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg tych samych zasad

co cztonkowie Spotdzielni.

Byli najemcy lokali uzytkowych, ktérzy po rozwiazaniu umowy najmu lokalu nie przeka-
zali lokalu do dyspozycji Spétdzielni, obciazani sa za okres bezumownego korzystania
z lokalu odszkodowaniami - kara w wysokos$ci 300% poprzednio obowigzujacego czynszu
najmu.

§17

1

Optaty za uzywanie lokali, o ktorych mowa w § 87 Statutu Spoéldzielni powinny by¢
zgodnie z postanowieniem § 88 ust. 1 Statutu Spoéldzielni uiszczane co miesiac, z gory
do 15 kazdego miesiaca nie pdzniej niz do ostatniego dnia tego miesiaca.

Obowiazek uiszczania oplat, o ktorych mowa w ust. 1 powstaje od pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dacie sporzadzenia notarialnej umowy
sprzedazy.

W przypadku nabycia na podstawie umowy notarialnej spétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa wtasnosci lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢ na-
bywca zobowiazany jest do uiszczania optat, o ktorych mowa w ust. 1, od dnia zawar-
cia umowy notarialnej przenoszacej na niego prawo do lokalu.

. Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia pobiera

ustawowe odsetki za zwloke . Naliczanie odsetek rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
nastgpnego miesiaca po terminie okreslonym w ust. 1. Zarzad Spotdzielni moze zawrzed
ugode co do terminu sptaty naleznosci.

Kwoty wptacone z tytulu optat za uzywanie lokali zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na
poczet najdawniejszych okreséw platnosci, o ile Spoétdzielnia nie postanowi inaczej.
Uzytkownik lokalu nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z oplat za
uzywanie lokali.



§18

1. O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali Spétdzielnia zobowiazana jest zawiadomic
osoby, ktérym przystuguja tytuty prawne do lokali:

1) co najmniej 3 miesiace przed uptywem terminu do wnoszenia optat na pokrycie kosztow
zaleznych od Spoéldzielni,

2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesia-
ca poprzedzajacego ten termin do wnoszenia optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci optat za dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody
oraz odprowadzania $ciekOw oraz optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pisSmie.

2. Terminy podane w ust. 1 nie obowiazuja w przypadku zmian wysokosci optat za uzywanie
lokali spowodowanych zmiang liczby 0s6b zamieszkujacych w danym lokalu.

§19

1. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sadowe;.

Wystapienie na droge postgpowania sadowego nie zwalnia wymienionych oséb z

obowiazku terminowego wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

2. Za optaty, o ktérych mowa w § 17 ust. 1, solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wlascicielami
lokali niebgdacymi cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych odpowia-
daja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa wyzej ogranicza si¢ do wysokosci optat

naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§20

Opfaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spoldzielni podany

na blankietach wptat z wyszczegdlnieniem nazwiska 1 imienia wptacajacego oraz adresu lo-

kalu, ktérego wptata dotyczy.

XI. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

§21

1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali, Spétdzielnia jest zobowigzana zapewnic:

a) w zakresie eksploatacji i remontéw zasobdéw mieszkaniowych - utrzymanie budynkow
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawna obshuge administracyjna,

b normatywna temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,
¢ mozliwo$¢ statego korzystania z cieptej wody,
d nieprzerwane funkcjonowanie dzwigdéw osobowych.

2. Obowiazki Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali finansowane z f-szu remonto-
wego oraz obowiazki obcigzajace uzytkownikéw zajmujacych lokale w budynkach Sp-ni
okreslone sa w oddzielnym regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

W stosunku do uzytkownikoéw zajmujacych lokale na zasadach najmu obowiazki te wpisane
sa jako sktadnik warunkéw umowy najmu

XII. OPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALU

§22

1. Optat za uzywanie lokali naliczanych wg liczby osob (zaliczkowe lub ryczaltowe optaty za
gaz oraz oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi) nie pobiera si¢ od oséb
czasowo przebywajacych poza miejscem statego pobytu, jezeli okres czasowej nieobecnosci



1 trwa nieprzerwanie dtuzej niz 60 dni, pod warunkiem:

a zgloszenia tego faktu przez uzytkownika lokalu na pismie do administracji Spotdzielni
przed okresem czasowej nieobecnosci osoby, ktora wyjechata,

b dopehienia okreslonych w odrgbnych przepisach obowiazkéw w zakresie ewidencji
ludnosci oraz wykonywania obowiazku meldunkowego.

2 Zarzad Spoéldzielni, moze w uzasadnionych przypadkach zwolni¢ z wymienionych w ust. 1
optat osobg, ktéra pomimo nie wymeldowania si¢ z lokalu, faktycznie przebywa poza
lokalem np.: wyjechata na studia do innej miejscowosci, wyjechata czasowo za granice,
odbywa stuzbe wojskowa, przebywa w zaktadzie karnym, przez dluzszy czas przebywa
w szpitalu itp. Decyzje o czasowym zmniejszeniu optat podejmuje Zarzad Spotdzielni, pod
warunkiem wiarygodnego udokumentowania przez czlonka Spoéldzielni faktu
niezamieszkiwania danej osoby w lokalu przez okres trwajacy nieprzerwanie nie krocej niz
60 dni.
W sytuacji, gdy nie mozna uzyska¢ dokumentu potwierdzajacego faktyczne przebywanie
poza lokalem za wiarygodne, uznaje si¢ pisemne potwierdzenie tego faktu przez co
najmniej dwoch sasiadow mieszkajacych w tej samej klatce schodowe;.

3 Jezeli w przypadkach okreslonych w ust. 1 1 2 z lokalu zostaly czasowo wymeldowane lub
faktycznie przebywaja poza lokalem wszystkie osoby, jako podstawg do rozliczenia
przyjmuje si¢ jedna osobe.

4 Brak zgloszenia o zmniejszeniu liczby os6b zamieszkatych w lokalu nie daje podstawy do
domagania si¢ korekty naliczen optat za uzywanie lokalu za okres wsteczny przekracza-
jacy 1 miesiac.

5 Zmniejszenie obciazen z tytulu optat za uzywanie lokali naliczanych wg liczby oséb w
przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 nastgpuje od pierwszego dnia miesiagca po mie-
sigcu, w ktorym nastgpita zmiana liczby osob zamieszkalych w lokalu. Obnizki w
optatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych.

§23

Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade¢ Nadzorcza w dniu 22.10.2013r., Uchwata

Nr 102 i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Z tym dniem przestaje obowiazywac¢ dotychczasowy Regulamin z dnia 24 lutego 2005r.
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