REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY W ZASOBACH

OSTROLECKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
Tekst jednolity obejmujqcy:
Tekst pierwotny z dn. 28.12.2022 r.; Aneks nr 1 zdn. 27.02.2023 r.

§1
Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385).

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r., w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru
metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz. U.z 2021 r., poz. 2273).

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z 2021 r. poz. 1208).

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 r,, poz. 2351 z p6zn. zm.).

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r,,
nr 74, poz. 836 z p6zn. zm.).

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2022 r., poz. 172).

8. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r., poz. 1048).

9. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U.z 2022 r., poz. 2063).

10. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.z 2022 r., poz. 1360).

11. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 1805
z pézn. zm.).

12. Statut Ostroteckiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.

13. Norma PN-EN 834:2013 - 12 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta
przez grzejniki - Przyrzady zasilane energig elektryczna.

14. Norma PN-EN 835:1999 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki - Przyrzady bez zasilania energia elektryczna dziatajace na zasadzie parowania
dyfuzyjnego.

§2

Wyjas$nienie poje¢ uzytych w regulaminie

1. Dostawca ciepta - przedsiebiorstwo energetyczne, z ktérym Ostrotecka Spoétdzielnia Mieszkaniowa
podpisata umowe kompleksowa na przesyt oraz dostawe energii cieplnej do budynku lub grupy
budynkow.

2. Uzytkownik lokalu - osoba fizyczna lub prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokaluy,
prawo wiasno$ci lokalu, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, osoba uzytkujaca lokal bez
tytutu prawnego.

3. Okres rozliczeniowy - przedziat czasu, za ktéry cyklicznie dokonuje sie rozliczen kosztéw
poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do jednostki rozliczeniowej (budynku lub grupy
budynkéw) z wnoszonymi za ten okres zaliczkami przez uzytkownikow lokali. W zakresie
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania okres rozliczeniowy wynosi 12 miesiecy dla lokali
w budynkach mieszkalnych, natomiast w zakresie podgrzania wody - kwartat roku
kalendarzowego.
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Lokal - lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, inne pomieszczenie, ktérego zaopatrywanie w ciepto

odbywa sie przez wspdlng instalacje c.o.

Koszty zakupu ciepta - suma optat wyliczonych przez dostawce ciepta na podstawie cen

i stawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty

zakupu s3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku lub grupy budynkéw

(dwdch, trzech) objetych wspélnym weztem cieplnym i obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali

w tych budynkach.

Koszty wspdlne - koszty pokrywane przez wszystkich uzytkownikéw lokali danego budynku

opomiarowanych LEC lub podzielnikami kosztéw c.0. - wedtug powierzchni uzytkowej lokali.

Koszty te zwigzane s3 z:

- koniecznoS$cig rozliczania kosztow pomieszczen wspélnego uzytkowania (np. klatek schodowych,
korytarzy), nieopomiarowanych tazienek,

- cieptem, na ktérego zuzycie uzytkownicy nie majg wptywu lecz z niego korzystaja (jest to ciepto
oddawane do pomieszczen przez piony i gatazki grzewcze oraz nieizolowane przegrody
wewnetrzne lokali.

Koszty zuzycia (zmienne) - koszty zalezne od zuzycia, dzielone na uzytkownikéw wedtug wskazan

LEC i podzielnikow kosztow, przeliczone na jednostki zuzycia, okreslajgce udzial pojedynczego

lokalu w kosztach ciepta rozliczanego budynku lub grupy budynkoéw.

Koszty uzytkownika - suma kosztow wspdlnych i zuzycia dla danego lokalu.

Optata ryczaltowa - miesieczna optata wnoszona przez uzytkownikéw lokali niewyposazonych

w podzielniki kosztéw c.0. w budynkach, w ktérych co najmniej 50% lokali wyposazonych jest

w podzielniki, a tym samym rozliczanych, wg podzielnikdw kosztéw c.o. Optata nie podlega

rozliczeniu.

Zaliczka - miesieczna oplata (na poczet pokrycia kosztéw energii cieplnej na potrzeby c.0.),

podlegajaca rozliczeniu na koniec okresu rozliczeniowego, wnoszona przez uzytkownikéw lokali

mieszkalnych i uzytkowych:

- wyposazonych w liczniki energii cieplnej (LEC),

- w budynkach niewyposazonych w LEC lub podzielniki kosztéw c.o.,

- wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o. w budynkach, w ktérych co najmniej 50% lokali
wyposazonych jest w podzielniki kosztéw c.o.

LEC - licznik energii cieplnej (cieptomierz).

LAF - wspotczynnik uwzgledniajacy potozenie lokalu wyposazonego w LEC lub podzielniki kosztow

w obrebie budynku.

UF - wspotczynnik przeliczeniowy dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztow uwzgledniajacy

parametry grzejnika, rodzaj podzielnika kosztow oraz metode montazu.

Obliczeniowa jednostka zuzycia - warto$¢ odczytana bezposrednio z:

- LEC pomnozona przez wspotczynnik LAF,

- podzielnika kosztéw pomnozona przez UF i LAF.

Podzielnik kosztow ciepta - urzadzenie umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow,

niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych.

Minimalna temperatura w lokalach mieszkalnych - temperatura nie nizsza niz 20°C

w celu zapewnienia wlasciwych warunkéw eksploatacyjnych budynku i lokali.

§3

Postanowienia wstepne

Koszty dostawy ciepta do budynkéw mieszkalnych i uzytkowych OSM obejmuja wydatki ponoszone
przez Spdldzielnie na zakup energii cieplnej od dostawcy ciepta na zasadach okreslonych
w umowie sprzedazy i §wiadczenia ustug przesytowych.

Spétdzielnia jako odbiorca energii cieplnej dokonuje optat na podstawie faktur od dostawcy ciepta.



3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest uiszcza¢ zaliczki lub optaty ryczattowe na poczet kosztéw
zuzycia energii cieplnej dla potrzeb c.o. i c.w.u. jako staty element optat eksploatacyjnych wg stawek
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

4. Zaliczki, o ktorych mowa w ust 3 powyzej, podlegaja rozliczeniu po ustaleniu faktycznych kosztow
zuzycia energii cieplnej w okresie rozliczeniowym.

5. Optlaty za energie cieplng od uzytkownikéw lokali w budynkach mieszkalnych, sg pobierane przez
Spétdzielnie w 12 miesiecznych ratach w ciggu roku jako:

-optaty zaliczkowe do rozliczenia po ustaleniu faktycznych kosztéw dostawy ciepta w okresie
rozliczeniowym na potrzeby c.o.i c.w.u,,
- optaty ryczattowe,
- optaty state do cieptej wody.
6. Rozliczanie kosztdw dostawy energii cieplnej dokonywane jest w okresach:
1) rocznych dla c.o.:
a) dla mieszkan rozliczanych wg powierzchni uzytkowej lokalu i dla mieszkan wyposazonych
w liczniki LEC (okres rozliczeniowy od stycznia do grudnia danego roku),
b) dla mieszkan rozliczanych wg wskazan podzielnikoéw kosztéw c.o. (okresy rozliczeniowe 12
miesieczne ustalone indywidualnie dla kazdego budynku),
2) kwartalnych roku kalendarzowego dla c.w.u.

7. Wszystkie budynki mieszkalne i uzytkowe w zasobach Spéidzielni posiadajag zainstalowane
w wezlach cieplnych liczniki energii cieplnej (LEC) umozliwiajace jej taczny pomiar na potrzeby c.o.
icw.u.

8. Koszty dostawy ciepta s3 ewidencjonowane odrebnie na kazdy budynek lub grupe budynkéw
i sktadajg sie z kosztow statych za zamodéwiong moc cieplng (MW), optaty przesytowej, kosztéw
zmiennych za pobrang energie cieplna (GJ]) oraz optaty za liczniki energii cieplne;j.

9. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spéidzielni na

nastepujacych zasadach:

a) rozpoczecie nastepuje, jezeli przez 3 Kkolejne dni temperatura zewnetrzna powietrza
atmosferycznego zmierzona o godzinie 219 na wysokosci 1,5 m od ziemi nie przekracza 100C,
a takze w indywidualnych przypadkach na pisemny wniosek zlozony w Spétdzielni przez ponad
50% czlonkow - uzytkownikéw zamieszkatych w budynku.

b) zakonczenie sezonu grzewczego moze nastapié, jezeli przez 3 kolejne dni temperatura
zewnetrzna zmierzona o godzinie 2190 przekracza 100°C.

§4
Podzial zuzycia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania (c.o.)
i na koszty przygotowania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.)

1. Do kosztéw energii cieplnej zaliczane sg wytacznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepta.
2. Koszty zakupu ciepta rozlicza sie odrebnie na poszczegdlne budynki lub grupy budynkéw.
3. Podstawg ustalenia odptatnos$ci za dostawe energii cieplnej dla potrzeb c.o. dla lokali w budynkach
Spétdzielni sa:
1) koszty poniesione w okresie rozliczeniowym na podstawie faktur dostawcy ciepta, na ktoére
sktadaja sie:
a) koszty state za moc zamoéwiong i ustugi przesytowe [MW],
b) koszty zmienne za energie cieplng i ustugi przesytowe [G]],
¢) uzupetnienie no$nika,
d) optaty za liczniki do pomiaru energii cieplnej na c.o.,
2) nadwyzka kosztéw wynikajaca z rozliczenia kosztéw podgrzania wody ponad stosowang stawke
optaty zaliczkowej, zwiekszajaca koszty centralnego ogrzewania danego budynku,
3) powierzchnia uzytkowa lokali,
4) wskazania LEC lub podzielnikéw kosztéw c.o.
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Podstawg ustalenia i rozliczenia optat za dostawe ciepta dla przygotowania c.w.u. sg koszty energii
cieplnej [G]] poniesione w okresie rozliczeniowym w oparciu o wskazania LEC i koszty optat statych
pomniejszone o optaty na koszty state c.w.u. wnoszone przez uzytkownikéw lokali oraz tgczna ilos¢
zuzytej cieptej wody wedtug wskazan wodomierzy c.w.u. w lokalach danego budynku.
Koszty zakupu ciepta dla budynkéw (dwoch, trzech) zasilanych z wezta grupowego rozliczane sa
jako koszty jednego budynku, do czasu montazu odrebnych urzadzen pomiarowych (w tym
indywidualnych wezléw cieplnych) umozliwiajacych okre$lenie iloSci ciepta dostarczanego do
poszczegdlnych budynkéw.

. llos¢ ciepta zuzyta do przygotowania cieptej wody uzytkowej stanowi réznica wskazan gtéwnego

cieptomierza w weZle i cieplomierza rejestrujacego ciepto na cele centralnego ogrzewania w tym
weZle.
Jednostkowy koszt podgrzania 1 m® wody to stosunek catkowitych kosztéw podgrzania wody
pomniejszonych o optaty wniesione przez uzytkownikéw lokali na koszty state c.w.u. w danym
budynku, do ilosci zuzytej c.w.u., wg wskazan wodomierzy cieptej wody w lokalach tego budynku.
Koszty ciepta dla potrzeb c.0. mieszkan wyposazonych w podzielniki kosztéw ustala sie
pomniejszajac ogoélne koszty ciepta danego budynku o koszty przypadajace na lokale bez
podzielnikéw. Koszty przypadajace na lokale bez podzielnikoéw ustala sie w wysokosci wniesionych
optat ryczattowych w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokalu.

Indywidualne zuzycie ciepta na cele c.o. w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw i LEC
Spétdzielnia rozlicza w podziale na koszty wspoélne i zuzycia (zmienne):

a) 60% kosztéw energii cieplnej proporcjonalnie do m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

b) 40% kosztow energii cieplnej proporcjonalnie do ilosci jednostek zuzycia ciepta,

z uwzglednieniem §8 ust. 4 Regulaminu.

Dla pozostatych budynkéw koszty energii cieplnej na cele c.o. rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu.

Uzytkownicy lokali w pawilonach handlowo-ustugowych wnoszg pelne optaty za energie cieplng dla
potrzeb centralnego ogrzewania wynikajace z faktycznych kosztéw zuzycia na podstawie
comiesiecznych faktur dostawcy ciepta. W budynku, ktérym wystepuje kilku uzytkownikéw,
catkowite koszty ciepta do centralnego ogrzewania rozliczane sg proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni lokalu. Lokale uzytkowe wyposazone w wodomierze indywidualne wnosza miesieczne
optaty zaliczkowe na koszty podgrzania wody. Rozliczenia kosztéw podgrzania wody i optat
zaliczkowych, dokonuje sie w okresach rozliczeniowych na podstawie faktycznego zuzycia
ustalonego w oparciu o odczyty wodomierzy c.w.u.

§5
Zasady ogolne przy stosowaniu podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz licznikow energii cieplnej

Obowigzek stosowania podzielnikéw kosztéw posiadajacych funkcje zdalnego odczytu wymagany
jest w budynkach, ktére spetniajg tacznie warunki, o ktérych mowa w §5 pkt 2 Rozporzadzenie
Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.

Montaz podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania w lokalach dokonywany jest po uzyskaniu
zgody co najmniej 90% uzytkownikéw lokali danego budynku lub grupy budynkéow.

Koszt prac niezbednych do wykonania celem przejscia na indywidualny system rozliczen centralnego
ogrzewania (na podstawie podzielnikow kosztéw) obcigza fundusz remontowy danego budynku lub
grupy budynkoéw (z wyjatkiem kosztow wskazanych w ust. 4).

Koszty zakupu i montazu podzielnikéw kosztéw, ich wymiana, odczyty oraz rozliczanie w catosci
obciazaja uzytkownika lokalu. Podzielniki kosztéw c.o. stanowig wtasno$¢ uzytkownika lokalu.
Montaz podzielnikow kosztow ogrzewania, ich odczyt i rozliczanie kosztéw ogrzewania
wykonywane jest przez firme rozliczeniows, z ktérg Ostrotecka Spétdzielnia Mieszkaniowa zawarta
stosowng umowe.

. Podzielniki kosztéw ogrzewania montuje sie na zainstalowanych grzejnikach w pomieszczeniach
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lokali (z wylaczeniem pomieszczenia tazienki), w ktérych uzytkownicy wyrazili na to zgode,

w danym budynku lub grupie budynkéw, zgodnie z instrukcja producenta urzadzenia. Nie montuje

sie podzielnikéw kosztdw ogrzewania na grzejnikach na klatkach schodowych, w wydzielonych

korytarzach klatek schodowych, pomieszczeniach piwnicznych.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- utrzymania w pomieszczeniach, ktérych zamontowane s3g podzielniki temperatury
wewnetrznej nie nizszej niz 20°C,

- udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, Kkontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikéw kosztédw,

- zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikéw,

- ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

-niezwtocznego powiadomienia wtasciwej Administracji Osiedla o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
urzadzen (w tym w szczeg6lnosci podzielnikdw kosztéw ogrzewania i zaworéw termostatycznych)
lub naruszeniu plomb,

- poinformowanie Spéidzielni i uzyskanie jej zgody na wymiane grzejnika, zgodnie z zasadami
okres$lonymi w Regulaminie uzywania lokali.

Indywidualne liczniki energii cieplnej zuzywanej do celéw grzewczych stanowig wlasnosé
uzytkownikéw lokali wyposazonych w te urzadzenia. Obowigzek legalizacji LEC nalezy do
wiasciciela - uzytkownika lokalu, jezeli legalizacja jest wymagalna wedtug obowigzujacego prawa.
W przypadku niedokonania legalizacji w wyznaczonym terminie, Sp6tdzielnia ma prawo rozliczy¢
zuzycie energii cieplnej dla centralnego ogrzewania wedtug zasad okreslonych w §8 ust. 6.

W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym, w budynkach wyposazonych
w indywidualne podzielniki kosztéw c.0. i LEC, Zze wniesione zaliczki na poczet kosztéw c.o. nie
pokrywaja kosztéw przypadajacych na dany lokal - uzytkownik lokalu ma obowiazek uregulowac
naleznos$¢ z tytutu niedoptaty w terminie wptaty najblizszej optaty eksploatacyjne;j.

W przypadku wysokiej niedoptaty na prosbe uzytkownika lokalu Zarzad Spétdzielni moze roztozy¢
sptate w ratach, nie dtuzej jednak jak do konica nastepnego okresu rozliczeniowego.

Nadptaty z rozliczenia rocznego, zalicza sie na poczet biezacych optat miesiecznych za lokal.

W przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec Spéidzielni, nadptaty zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu najstarszych naleznosci.

Zbycie lokalu opomiarowanego indywidualnie, za pomoca podzielnikow kosztéw centralnego
ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego - jest traktowane jako rezygnacja przez zbywajacego
mieszkanie, z rozliczania kosztéw energii cieplnej na podstawie podzielnikéw kosztéw c.o.
Zobowigzanie wynikajace z rozliczenia kosztéw ciepta obcigza uzytkownika zajmujacego lokal
w dacie przedtozenia tego rozliczenia.

W przypadku zbycia lokalu wyposazonego w indywidualne liczniki energii cieplnej (LEC)
w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie kosztéw energii cieplnej tego lokalu dokonywane po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego (nadptata lub niedoptata) przechodzi na nabywece lokalu.

W przypadku aktéw darowizny, nabycia spadku lub uzyskania spétdzielczego prawa do lokalu
w drodze art. 14 i 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, obowiazki zwigzane
z rozliczeniem przejmuje nabyweca.

W budynkach, w ktérych mniej niz 50% lokali posiada podzielniki kosztéw c. 0., Spo6tdzielnia
zobowigzana jest wprowadzi¢ rozliczenie kosztéw c.o. na podstawie powierzchni uzytkowej lokalu
dla wszystkich lokali w danym budynku, ze skutkiem od nastepnego okresu rozliczeniowego.
Rozliczenia energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania, w budynkach wyposazonych
w podzielniki kosztéw c.o. i LEC moga by¢ dokonywane sa przez firme rozliczeniowa na podstawie
umowy zawartej ze Spétdzielnia.

§6

Organizacja odczytéw podzielnikow kosztéw c.o.

Odczyty podzielnikéw kosztéow c.o. dokonywane sa w terminach wynikajacych z indywidualnych
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dla poszczegélnych budynkéw, cykli okreséw rozliczeniowych obejmujacych 12 kolejnych miesiecy
kalendarzowych, okreslonych w umowie zawartej przez Spétdzielnie z firma rozliczeniowa.
Uzytkownicy lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o. informowani sa o planowanych
terminach odczytéw podzielnikdw (z wyprzedzeniem 7-10 dni) poprzez zamieszczenie stosownej
informacji na tablicy ogtoszen znajdujacej sie na klatce schodowej budynku.

Nieobecno$¢ uzytkownika w trzecim wyznaczonym terminie, o ktérym mowa w ust. 1, a tym
samym brak mozliwosci uzyskania wskazan podzielnikéw zamontowanych w lokalu, powoduje
rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie maksymalnego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta w lokalu, zgodnie z §8 ust. 6 niniejszego Regulaminu..

Dokonujac odczytu, o ktérych mowa w ust. 1, firma rozliczeniowa wpisuje ilos¢ jednostek zuzycia
w kwicie odczytowym, ktéra jest potwierdzana przez uzytkownika lub inng peinoletnia osobe
obecng podczas odczytu w lokalu tj. cztonka rodziny lub upowazniona do udostepnienia dokonania
odczytu podzielnikow.

Uzytkownik jest zobowiazany do umozliwienia odczytéw urzadzen uprawnionej przez firme
rozliczajaca osobie w zaplanowanych terminach odczytéw, a takze w przypadku dokonywania
kontroli podzielnikdw kosztéw ogrzewania (stanu plomb zabezpieczajgcych itp.).

Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na podstawie podzielnikéw kosztow c.o., na zasadach
okres$lonych w niniejszym Regulaminie, moze nastgpi¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu,
poczawszy od najblizszego okresu rozliczeniowego, rozpoczynajacego sie po dacie ztozenia
wniosku.

§7

Zasady ustalania zaliczek na centralne ogrzewanie (c.o0.)

Stawki optat zaliczkowych na koszty centralnego ogrzewania ustala sie indywidualnie dla
poszczegdlnych budynkéw mieszalnych lub grup budynkéw mieszkalnych w zasobach Spétdzielni.
Podstawa ustalenia stawek optat zaliczkowych na koszty c.o. sg planowane na dany okres
rozliczeniowy koszty o ktérych mowa w § 4, ust. 3, wyliczone w oparciu o dane z poprzedniego
okresu rozliczeniowego, aktualne i prognozowane ceny energii cieplnej i inne przyjete zatoZenia.

. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego wystapig nieprzewidziane zmiany warunkéw dostawy ciepta
powodujace istotny wzrost wysokosci planowanych Kkosztéw (np. podwyzki cen ciepta,
nieprzewidziane spadki temperatury), wysokos$¢ stawek optat zaliczkowych moze ulec zmianie
w trakcie okresu rozliczeniowego.

Wysokos$ci miesiecznych stawek optat zaliczkowych zatwierdza Rada Nadzorcza Ostroteckiej
Spétdzielni Mieszkaniowej na wniosek Zarzadu.

§8

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania (c.o.)

Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdego budynku lub grupy budynkéw.
Lokale uzytkowe zlokalizowane w danym budynku lub grupie budynkéw rozliczane s3 jak lokale
mieszkalne.

Koszty wspdlne rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Rozliczenie kosztéw dostawy ciepta w budynkach opomiarowanych, dokonuje sie
z uwzglednieniem zasady niwelowania roéznic wynikajacych z jakoSci przegréd miedzy
mieszkaniami. W tym celu stosowane sg w indywidualnych rozliczeniach, wspétczynniki redukcyjne
LAF i UF, opracowane przez firme rozliczeniowa, dla indywidualnego systemu rozliczania kosztéw
ciepta poszczeg6lnych lokali.

Dla budynkéw z podzielnikami kosztéw c.o. i LEC oraz pozostatych budynkdéw rozliczanie kosztow
dostawy energii cieplnej i optat pobranych od uzytkownikéw dokonywane jest corocznie
w terminie 3 miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

. Koszty energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w liczniki LEC
lub podzielniki kosztéw rozlicza sie na podstawie maksymalnego jednostkowego kosztu zmiennego



zuzycia ciepta, gdy z winy uzytkownika:

a) podzielnik lub licznik energii cieplnej (LEC) ulegt uszkodzeniu,

b) stwierdzono naruszenie plomby zabezpieczajace;j,

c) stwierdzono manipulacje/ingerencje w dziatanie lub wskazanie podzielnika lub licznik energii
cieplnej (LEC),

d) stwierdzono demontaz grzejnika lub podzielnika kosztéw c.o.,

e) stwierdzono brak mozliwosci dokonania odczytu podzielnika kosztow, np. z powodu zastawienia
go meblami,
a takze gdy uzytkownik nie udostepnit lokalu w celu:

f) montazu podzielnikéw kosztow,

g) odczytu zainstalowanych podzielnikéw kosztéw.

7. Koszty energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w liczniki
LEC lub podzielniki kosztow rozlicza sie na podstawie $redniego jednostkowego kosztu zmiennego
zuzycia ciepta, w przypadku niezawinionego przez uzytkownika braku mozliwosci dokonania
odczytu.

8. Koszty energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania w lokalach wyposazonych w liczniki
LEC lub podzielniki kosztéw rozlicza sie na podstawie minimalnego jednostkowego kosztu
zmiennego zuzycia ciepta, w przypadku zerowego zuzycia (na wszystkich podzielnikach
zamontowanych w lokalu) stwierdzonych na podstawie przeprowadzonych odczytow.

9. Rozliczenn kosztéw, w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania, dokonuja
specjalistyczne firmy na podstawie odczytéw podzielnikow oraz Kkosztéw poniesionych przez
Spétdzielnie i zaliczek naleznych od uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§9

Zasady ogolne przy stosowaniu wodomierzy cieptej wody uzytkowej (c.w.u.)

1. Montaz wodomierzy c.w.u., ich odczyt i rozliczanie kosztéw moze by¢ wykonywane przez firme
rozliczeniowa na podstawie umowy zawartej ze Spo6tdzielnia .

2. Rozliczenie kosztow przygotowania c.w.u. nastepuje odrebnie dla kazdego budynku lub grupy
budynkow.

3. Rozliczenie kosztéow c.w.u. dokonywane jest w kwartalnych okresach rozliczeniowych, zgodnie
z obowigzujacym w Spéidzielni Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzania $ciek6w w lokalach Ostroteckiej Sp6tdzielni Mieszkaniowe;.

§10
Zasady ustalania zaliczek na potrzeby energii cieplnej dla cieptej wody uzytkowej (c.w.u.)

1. Stawka optaty zaliczkowej na koszty podgrzania 1m3 wody uzytkowej ustalana jest w wysokosci
jednolitej dla catosci zasobéw z wytaczeniem budynkéw o ktérych mowa w ust.2

2. Stawka optaty zaliczkowej na koszty podgrzania 1 m3 cw.u. w budynkach w ktérych lokale sa
wyposazone w LEC jest ustalana w wysokosci jednolitej dla tej grupy budynkéw.

3. Stawki optaty statej dla cieptej wody uzytkowej ustalane sg indywidualnie dla kazdego budynku
w przeliczeniu na jeden lokal.

4. Wysokosci stawek optat okreslonych w ust.1-3 uchwala Rada Nadzorcza Spo6tdzielni.

§11
Minimalny, sredni i maksymalny jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu
wyposazonym w liczniki ciepta (LEC) lub podzielniki kosztéw c.o.

1. Minimalny jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu - stosowany w przypadku,
o ktéorym mowa w §8 ust. 8, ustalony jako:
- koszty wspolne - wedtug zasad ogélnych opisanych w Regulaminie, dotyczacych wszystkich lokali
w budynku, czyli proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,



- koszty zuzycia (zmienne) - 50% S$redniego jednostkowego zuzycia ciepla zarejestrowanego
w lokalu danego budynku lub grupy budynkéw w biezacym okresie rozliczeniowym i powierzchni
lokalu.
2. Sredni jednostkowy koszt zmienny zuzycia cieplta w lokalu - stosowany w przypadku,
o ktéorym mowa w §8 ust. 7, ustalony jako:
- koszty wspolne - wedtug zasad ogélnych opisanych w Regulaminie, dotyczacych wszystkich lokali
w budynku, czyli proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,
- koszty zuzycia (zmienne) - Srednie jednostkowe zuzycie ciepta zarejestrowane w lokalu danego
budynku lub grupy budynkéw w biezacym okresie rozliczeniowym i powierzchni lokalu.
3. Maksymalny jednostkowy koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu - stosowany w przypadkach,
o ktérych mowa w §8 ust. 6, ustalony jako:
- koszty wspoélne - wedtug zasad ogolnych opisanych w Regulaminie, dotyczacych wszystkich lokali
w budynku, czyli proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,
- koszty zuzycia (zmienne) - maksymalne jednostkowe zuzycie ciepta zarejestrowanego
w lokalu danego budynku lub grupy budynkéw w biezacym okresie rozliczeniowym i powierzchni
lokalu.

§12
Zakres informacji o kosztach zakupu ciepta do budynku i lokalu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r,
w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach, Ostrotecka Spéidzielnia Mieszkaniowa zobowigzana jest dostarczy¢
raz w roku rozliczenie kosztéw ogrzewania oraz kosztéw przygotowania c.w.u. wraz z zakresem
informacji wymienionych w §9 przedmiotowego Rozporzadzenia.

Informacje jw. Spéidzielnia dostarczy nieodptatnie wszystkim uzytkownikom wraz
z rozliczeniem za energie cieplng zuzyta na potrzeby c.o., natomiast w zakresie c.w.u. - w rozliczeniu za
zuzyta wode za 1V kwartat roku kalendarzowego.

§13
Informacje o zuzyciu ciepta

Zgodnie z §10 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.,
w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalno$ci zastosowania cieptomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach, Ostrotecka Spéidzielnia Mieszkaniowa (w przypadku stosowania
urzadzen ze zdalnym odczytem: podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy c.w.u.) udostepni
raz w miesigcu, zainteresowanemu, uprawnionemu uzytkownikowi (na jego pisemny wniosek)
informacje o zuzyciu ciepta, w terminie 30 dni od dnia jego ztozZenia.

§14
Tryb postepowania reklamacyjnego

1. Kazdy uzytkownik lokalu ma prawo zlozy¢ reklamacje dotyczaca rozliczenia kosztéw c.o. i c.w.u.
w terminie 30 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia. Po tym terminie reklamacje nie
beda przyjmowane. Sktadana, pisemna reklamacja musi zawiera¢ uzasadnienie w postaci krétkiego
opisu reklamowanego elementu rozliczenia.

2. Do rozpatrzenia reklamacji, w terminie 30 dni od daty otrzymania reklamacji, o ktérej mowa w ust. 1,
upowazniony jest Zarzad Ostroteckiej Spo6tdzielni Mieszkaniowej.



w

. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji w terminie, o ktorym mowa w ust. 2,
Spétdzielnia zawiadomi pisemnie uzytkownika lokalu o przyczynie zwtoki oraz wskaze nowy termin
rozpatrzenia reklamaciji.

4. Spoétdzielnia pisemnie poinformuje zainteresowanego uzytkownika lokalu o wyniku rozpatrzonej
reklamacji.

5. W przypadku uznania reklamacji, $rodki z tego tytulu podlegaja zwrotowi. Srodki wyptacone
z tytutu uznanej reklamacji obcigzaja koszty c.o. lub c.w.u. budynku, ktérego reklamacja dotyczy,
w nastepnym oKkresie rozliczeniowym.

6. Reklamacji nie podlegaja terminy wyznaczone na dokonanie odczytéw podzielnikow kosztéw
ogrzewania.

7. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecno$¢ w miejscu
zamieszkania (np. pobyt za granica) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.

Niniejszy Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28.12.2022r,
Protokét Nr 6/12/2022, Uchwata nr 25/12/2022 i wchodzi w zZycie z dniem 01.01.2023 r.
z zastrzezeniem, Ze do okreséw rozliczeniowych rozpoczetych przez 1 stycznia 2023 r. majq
w dalszym ciggu zastosowanie przepisy dotychczasowego ,Regulaminu rozliczania kosztéow
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody” przyjetego uchwatq
Rady Nadzorczej nr 89 z dnia 27.08.2013 r. wraz z péZniejszymi zmianami.

Zmiany do Regulaminu wprowadzono:
1) Aneksem nr 1 zatwierdzonym Uchwatq RN nr 8/02/2023 z dn. 27.02.2023 r.



