REGULAMIN
UZYWANIA LOKALI

Podstawa Prawna:

- Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000r., tekst jednolity Dz.U.
2021 p0z.1208;

- Ustawa Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982r., tekst jednolity Dz.U. 2021, poz. 648;

- Ustawa o wtasnosci lokali z dnia 24.06.1994r., tekst jednolity Dz.U.2021, poz. 1048;

- Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego z dnia 21.06.2001r., tekst jednolity Dz.U.2022, poz. 172;

- Ustawa Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r., tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 2351,
Dz.U. 2022 poz. 88;

- Statut Spétdzielni

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urzadzenia w osiedlach Ostroteckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, zwanej dalej w tekscie Spotdzielnig, bedace mieniem Spdtdzielni oraz
mieniem jej cztonkdw, winny by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym,
estetycznym i otoczone opiekg administracji Spotdzielni oraz wszystkich cztonkdw
Spétdzielni. Mieszkancy osiedli Ostroteckiej Spétdzielni Mieszkaniowej majg obowigzek
wspotdziata¢ w tym zakresie ze Spétdzielnig i organami samorzadu spodtdzielczego.

2. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spoétdzielni oraz mienia jej
cztonkdw nabytego na podstawie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, utrzymanie
bezpieczeistwa, zapewnienie czystosci i porzadku w budynkach iich otoczeniu,
podnoszenie estetyki zasobdow mieszkaniowych i infrastruktury oraz zapewnienie
warunkow zgodnego wspodtzycia mieszkancow.

3. Przepisy niniejszego regulaminu okreslajg obowigzki Spodtdzielni, jej cztonkéw oraz
wszystkich uzytkownikow lokali i mieszkancow Spoétdzielni w zakresie realizacji celow,
o ktorych mowa w § 1 ust. 2.

4. Cztonka Spédtdzielni, witasciciela lokalu, osobe ktoérej przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu, najemce lokalu, osobe zajmujacg lokal na podstawie innego tytutu prawnego lub
bez tytutu prawnego do lokalu — w dalszej czesci regulaminu okresla sie jako uzytkownika
lokalu.

5. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za przestrzeganie postanowien niniejszego
regulaminu przez wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujace lokal, stale lub czasowo
a nawet w nim chwilowo przebywajgce (w tym domownikdéw, podnajemcdow, gosci) — bez
wzgledu na status prawny lub wiek tych osdb.

6. Prawa i obowigzki oséb zarzgdzajgcych nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni
oraz mieniem jej cztonkdw regulujg przepisy Prawa spotdzielczego, Statutu Spoétdzielni,
przepisy wydane na ich podstawie, ogdlnie obowigzujgce przepisy prawa w takim



zakresie, w jakim majg one zastosowanie do gospodarki Spoétdzielni. W zarzadzaniu
nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni oraz mieniem jej cztonkdw
uwzglednia sie takze zasady wspotzycia spotecznego.

§2
Lokale powinny by¢ uzywane wytgcznie na cele zgodne z ich przeznaczeniem.
W lokalu mieszkalnym dopuszcza sie wykonywanie dziatalnosci gospodarczej, ktora nie
jest uciazliwa dla mieszkancow budynku i nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa oraz
stanu sanitarnego lokalu.
. Zmiana funkcji lokalu mieszkalnego wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni i spetnienia
wymogow przepisdw prawa budowlanego i administracyjnego.
. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad? jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne
uzywanie mieszkania miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci gospodarczej wymaga takze zgody Zarzadu
Spétdzielni wydanej po zasiegnieciu opinii mieszkancéw danej nieruchomosci lub jej czesci,
oraz po przedstawieniu przez cztonka Spotdzielni uprawnienia na prowadzenie ustug we
wskazanym zakresie, chyba ze nie jest ono wymagane.

[I.  OBJECIE LOKALU
§3

1. Przy obejmowaniu lokalu od Spétdzielni przez cztonka, na rzecz ktérego Spoétdzielnia
ustanowita spotdzielcze prawo do lokalu oraz najem, sporzgdzany jest protokot
zdawczo - odbiorczy, podpisany przez cztonka i przedstawiciela administracji osiedla.

2. W protokole wymienionym w ust. 1 okresla sie w szczegdlnosci jego powierzchnie
uzytkowg oraz stan techniczny lokalu (spis istniejgcych urzadzen i wyposazenia,
ustalenie ewentualnych brakéw i usterek). W przypadku nie uzgodnienia tresci
protokotu, sprawe rozpatruje, na wniosek cztonka lub Administracji osiedla, Zarzad
Spoétdzielni.

3. Stan techniczny mieszkania i jego wyposazenia uwzgledniany jest w operacie
szacunkowym sporzgdzanym przez rzeczoznawce majatkowego, przy ustalaniu
wartosci rynkowej mieszkania.

4. Objecie lokalu nabytego na drodze umowy cywilnoprawnej, w tym sprzedazy,
darowizny, spadkobrania, wzajemnej zamiany oraz przejecia mieszkania przez osoby
bliskie - po bytym cztonku Spétdzielni, nastepuje pomiedzy stronami umowy.

5. Spodtdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za stan techniczny mieszkania
i jego wyposazenia, nabywanego na drodze umowy cywilnoprawnej w tym sprzedazy,
darowizny, spadkobrania, wzajemnej zamiany oraz przejecia mieszkania przez osoby
bliskie - po bytym cztonku Spdtdzielni.

6. Objecie lokalu uzytkowego w najem nastepuje na warunkach okreslonych

W umowie najmu.



ll.  UZYWANIE LOKALI

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI, NAPRAWY OBCIAZAJACE SPOtDZIELNIE

§4

1. Spotdzielnia zobowigzana jest do utrzymania we wifasciwym stanie technicznym
i estetycznym budynkdéw, urzadzen stanowigcych ich state wyposazenie, otoczenie
budynkoéw, poprzez dokonywanie konserwacji i remontéw a takze modernizacji.

2. Prace zwigzane z konserwacjg, remontem lub modernizacjg zasobdw Spoétdzielni mogg byé
wykonywane przez podmioty gospodarcze w ramach zawartych ze Spoétdzielnia umow
cywilnoprawnych lub w ramach wykonawstwa wtasnego.

3. Administracja Spoétdzielni w szczegdlnosci zobowigzana jest do:

a) wyposazenia osiedli w odpowiednie pojemniki do sktadowania i segregacji
odpaddéw komunalnych oraz zapewnienia ich utrzymania, z zachowaniem
wymogow sanitarno - porzagdkowych,

b) oznaczenia budynkdéw poprzez umieszczenie na nich odpowiednich tabliczek
informacyjnych z numerami porzagdkowymi i nazwa ulicy,

c) umieszczenia informacji o podmiocie wykonujgcym prace zwigzane z utrzymaniem
czystosci na nieruchomosci,

d) umieszczenia w fatwo dostepnym miejscu /klatka schodowa/ tablic
informacyjnych z aktualnym wykazem zawierajgcym:

- adres Zarzadu i Administracji Spoétdzielni,

- spis lokali oraz spis uzytkownikow lokali (pod warunkiem wyrazenia
przez uzytkownika pisemnej zgody na umieszczenie jego nazwiska
w spisie),

- informacje o telefonach alarmowych: Strazy Pozarnej, Policji, Strazy
Miejskiej, Pogotowia ratunkowego, Pogotowia gazowego,
cieptfowniczego, wodociggowego i energetycznego, oséb petnigcych
dyzury w Spétdzielni,

e) wycigg z instrukcji bezpieczenstwa pozarowego,

f)  wyciag z niniejszego regulaminu,

g) zapewnienia mieszkancom dogodnego i bezpiecznego (pod wzgledem
technicznym) przejscia do budynkdéw i mieszkan, w szczegdlnosci w warunkach
zimowych,

h) zapewnienia nalezytego oswietlenia klatek schodowych i innych pomieszczen
wspdlnego uzytku oraz ciggdw komunikacji osiedlowej.

4. Spoétdzielnia obowigzana jest do wykonywania na swdj koszt nastepujacych napraw

wewnatrz lokali:

1) naprawy lub wymiany gtownych piondw instalacyjnych przechodzacych przez lokal

(instalacji gazowych do gtéwnego zaworu odcinajgcego w lokalu, instalacji

elektrycznych - do licznika),



7.

2) naprawy lub wymiany gtéwnych pionéw wodno — kanalizacyjnych tacznie z zaworem
odcinajacym,

3) naprawy lub wymiany catej wewnetrznej instalacji i urzgdzen centralnego ogrzewania,

Spotdzielnia obowigzana jest do wykonywania na swdj koszt napraw w pomieszczeniach

wspolnych (klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, pralniach, suszarniach,

wozkowniach, pomieszczeniach  technicznych) i innych czesciach  wspdlnych
nieruchomosci, nie oddanych do indywidualnego korzystania, w szczegdlnosci

w podanym nizej zakresie:

1) naprawy, remonty klatek schodowych, pralni, suszarni, wodzkowni, korytarzy
piwnicznych i innych pomieszczenn wspdlnych (odnowienie sufitow, $cian iinnych
elementéw, naprawy tynkéw, Scian, posadzek, schoddw oraz innych elementéw),

2) naprawy, remonty wiatrotapdw oraz schodéw wejsciowych do budynku,

3) naprawy, remonty oraz wymiany stolarki okiennej w pomieszczeniach wspdlnych
(na klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach, wdzkowniach, w korytarzach
piwnicznych i innych pomieszczeniach wspdlinych),

4) naprawy, remonty oraz wymiany stolarki drzwiowej w pomieszczeniach wspdlnych
(drzwi wejsciowych do budynku, do pralni, suszarni, wézkowni, do gtéwnych korytarzy
piwnicznych i innych pomieszczen wspdlnych),

5) naprawy i konserwacje wind,

6) naprawy i wymiany instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej w pomieszczeniach wspdlnych,

7) naprawy, czyszczenie i dezynfekcje kanatdw i urzadzen zsypowych; przeprowadzenie
dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji na korytarzach piwnicznych, klatkach
schodowych, pomieszczeniach ogdlnego uzytku nie oddanych do indywidualnego
uzytkowania oraz w ostonach smietnikowych,

8) naprawy, konserwacje i wymiany pokry¢ dachowych wraz z obrdbkami blacharskimi
i kominami wentylacyjnymi,

9) naprawy i odnawianie elewacji budynkéw, balkonéw (balkony bez oktadziny
posadzkowej),

10) docieplanie przegréd zewnetrznych budynku ($cian, stropodachow, cokotow),

11) naprawa i konserwacja domofondow (wytgcznie w tych budynkach, w ktorych
Spétdzielnia pobiera optaty na ten cel) — na zasadach okreslonych w odrebnym
regulaminie.

Spodtdzielnia obowigzana jest do wykonywania na swodj koszt napraw i remontéw ciggdow

pieszych, pieszo-jezdnych, parkingdw, innych terenéw utwardzonych, oswietlenia

osiedlowego, urzadzen placéw zabaw, oston $mietnikowych z wyposazeniem oraz innych
drobnych form architektonicznych.

Spotdzielnia obowigzana jest do wykonywania na swoj koszt zagospodarowania terendw

zieleni, utrzymania tadu, czystosci i porzadku wokdt budynkow  spdtdzielczych

i na terenach przylegtych do tych budynkow.



Spoétdzielnia obowigzana jest do wykonywania na swoj koszt usuwania usterek
wynikajgcych z niewfasciwego wykonawstwa robdt wykonywanych na zlecenie
Spétdzielni, w ramach gwarancji i rekojmi.

Spotdzielnia jest obowigzana dokonywac¢ okresowych obowigzkowych kontroli stanu
technicznego i estetyki obiektéw budowlanych: elementéw obiektu, instalacji i
wyposazenia technicznego, w zakresie i z czestotliwoscig okreslong obowigzujgcymi
przepisami.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI, NAPRAWY OBCIAZAJACE UZYTKOWNIKOW LOKALI

1.

§5

Uzytkownicy lokali Ostroteckiej Spétdzielni Mieszkaniowej obowigzani sg utrzymac

przydzielony lokal i przynalezne do niego pomieszczenia oraz pomieszczenia oddane do

indywidualnego korzystania, we wtasciwym stanie technicznym isanitarnym poprzez
dokonywanie napraw we wtasnym zakresie lub poprzez zlecenie odpowiednich dziatan
stuzbom specjalistycznym na koszt uzytkownika.

Naprawy obcigzajgce uzytkownikdéw wewnatrz lokalu polegajg w szczegdlnosci na:

a) odnawianiu lokalu poprzez malowanie/tapetowanie $cian i sufitdw, malowanie
grzejnikdw, rur oraz innych elementéw wymagajgcych warstw ochronnych
(malowania) w miare potrzeb,

b) konserwacji, odnawianiu wraz z wymiang drzwi i okien, w tym drzwi wejsciowych do
lokalu. Drzwi wejsciowe do lokalu muszg sie otwiera¢ do wewnatrz lokalu. Przy
wymianie okien nalezy zachowac dotychczasowe ksztatty i wymiary okien oraz wyglad
elewacji; po wymianie okien nalezy uzupetni¢ ewentualne ubytki warstw izolacyjnych
i fakturowych elewacji oraz prawidtowo zamontowac i uszczelni¢ zewnetrzne obroébki
blacharskie - parapety zewnetrzne (w razie potrzeby dokonac ich wymiany).

c) naprawie urzadzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu (w tym wanien, muszli
klozetowych, sptuczek, baterii, zlewozmywakdéw, kuchni gazowych iinnych) tacznie
z wymiang tych urzadzen, naprawie przytgczy i podejs¢ instalacyjnych wewnatrz
mieszkania z wyfgczeniem zawordw odcinajgcych; usuwanie niedroznosci przewodow
odptywowych od urzadzen sanitarnych lokalu (np. zlewozmywakdéw, muszli
klozetowych, wanien i innych). Konserwacji, remontu, wymiany, odtgczenia
i podfaczenia kuchni gazowej moze dokona¢ tylko osoba posiadajgca okreslone
obowigzujgcymi przepisami prawa kwalifikacje zawodowe i uprawnienia.

d) wymianie zuzytych uszczelek w zaworach, bateriach czerpalnych i urzgdzeniach
sptukujgcych,

e) naprawie, wymianie podtég: materiatu podtogowego, posadzki cementowej, warstw
podposadzkowych —izolacji,

f) naprawie, wymianie, remoncie instalacji elektrycznej — do licznika. Naprawy, wymiany,
remont instalacji elektrycznej moze dokona¢ tylko osoba posiadajgca okreslone
obowigzujgcymi przepisami prawa kwalifikacje zawodowe i uprawnienia. Wykonawca
sporzadza protokoty stosownych badan ipomiaréw instalacji oraz oswiadczenie



10.

o zgodnosci wykonanej instalacji z obowigzujacymi przepisami i normami, ktore
uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwtocznie przekazac Spotdzielni;

g) naprawie tynkow, $cian dziatowych,

h) naprawie wewnetrznej instalacji telewizji kablowej,

i) naprawie dodatkowego wyposazenia lokalu — rozumianego jako wyposazenie
nie zaliczane do kosztow inwestycji, poczynione ze $rodkéw cztonkdédw lub innych
uzytkownikdéw na wyposazenie i wykonczenie lokalu, majgce charakter trwaty
i podnoszgce warto$¢ uzytkowa lokalu,

j) biezgcej konserwacji, wykonywaniu napraw, remontow i wymiany urzadzen wewnatrz
lokalu, w zakresie nie zaliczonym w niniejszym regulaminie do obowigzkéw Spétdzielni.
Montaz, w lokalu mieszkalnym, kuchni elektrycznej/indukcyjnej (a tym samym demontaz
kuchni gazowej) winno by¢ poprzedzone uzyskaniem pisemnej zgody Spoétdzielni.
Wydanie w/w zgody uwarunkowane jest dostosowaniem instalacji elektrycznej w lokalu
do potrzeb danego urzgdzenia. Ponadto uzytkownik zobowigzany jest niezwtocznie
przekazac¢ Spoétdzielni schemat zasilania oraz badanie kontrolno-pomiarowe wykonanej
instalacji, zgodnie z ust. 2 pkt. f) wyzej, a takze poinformowac¢ administracje w celu

sporzadzenia stosownego protokotu potwierdzajgcego powyzsze.

Montaz o$wietlenia w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu oraz pomieszczeniach

oddanych do indywidualnego korzystania wymaga wczesniejszego uzyskania pisemnej

zgody Spotdzielni.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do przeprowadzenia w miare potrzeb, na swdj koszt

i wiasnym staraniem, dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji.

Uzytkownikow obcigzajg koszty wykonania napraw powstatych na skutek niewtasciwego

uzytkowania lokalu i jego urzadzen. Uzytkownikéw lokali obcigzajg wszystkie uszkodzenia

wewnatrz lokalu powstate z ich winy.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownikéw oraz odnowienie

lokalu moze by¢é wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscia ze strony

zainteresowanego poza optatami eksploatacyjnymi zwigzanymi z kosztami utrzymania
lokalu (centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, gaz, wywdz nieczystosci, podatki
itp.).

W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody,

uzytkownik jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu ustalenia

jej przyczyny i usuniecia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia
lokalu, Spodtdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji
lub Strazy Miejskiej a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé uzytkownika lub petnoletniej osoby stale

z nim zamieszkujgcej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie

w nim rzeczy do czasu jego przybycia. Z czynnosci tych sporzgdza sie protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu i przynaleznego do

niego pomieszczenia oraz pomieszczenia oddanego do indywidualnego korzystania lub

pomieszczenia wspodlnego, ma obowigzek udostepni¢ lokal Spoétdzielni lub osobom
upowaznionym, w celu:
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12.

13.

14.

15.

16.

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu technicznego lokalu i instalacji oraz jego wyposazenia, stanu
sanitarnego, oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu,

3) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikowych, kontroli stanu tych
urzgdzen oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spétdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zgdac¢ od oséb korzystajgcych z tego
lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg, na zadanie i na koszt Spétdzielni

w uzgodnionym terminie, przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonania

naprawy lub modernizacji, Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.

Okres ten nie moze byc¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spoétdzielni badz osoba niebedaca

cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo

wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego. Lokalem

zamiennym, o ktdrym mowa powyzej, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego.

Zarzad Spodtdzielni moze podjgé decyzje o pozbawieniu osoby korzystajgcej z lokalu

dostawy cieptej wody i gazu — za zadtuzenie w optatach za zajmowany lokal. Osoba

korzystajaca z lokalu spotdzielczego jest zobowigzana w wyznaczonym przez Spoétdzielnie
terminie udostepnic¢ lokal w celu odtgczenia w/w ustug komunalnych. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu

w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskie;j.

Wszelkie zmiany, przerébki lub remonty (réwniez te dokonywane w obrebie instalacji,

w  szczegdlnosci  elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej) w  lokaluy,

w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu oraz w pomieszczeniach oddanych do

indywidualnego korzystania mogg by¢ dokonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody

Spotdzielni, na warunkach okreslonych przez Spoétdzielnie w wyrazonej zgodzie, i po

przedtozeniu przewidzianego ustawg Prawo budowlane pozwolenia na budowe, remont,

wydane przez witasciwy organ administracji publicznej, z zastrzezeniem, ze nie mogg one
utrudnia¢ prawidtowej eksploatacji lokalu lub budynku i narusza¢ intereséw sgsiadow.

Wszelkie zmiany, przerébki i remonty w lokalu winny by¢ wykonywane z zachowaniem

swobodnego dostepu do urzadzen i instalacji przechodzacych przez lokal. Spoétdzielnia nie

ponosi odpowiedzialno$ci za uszkodzenia i zniszczenia w przypadku koniecznosci
wykonania napraw nalezgcych do Spoétdzielni, jezeli uzytkownik nie zapewnit swobodnego
dostepu do urzadzen i instalacji przechodzgcych przez lokal. Ewentualne koszty usuwania
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usterek powstatych na skutek nieprawidtowo przeprowadzonych zmian, przerdbek
i remontoéw obcigzajg uzytkownika lokalu.

Wszelkie naprawy, zmiany, przerdbki, remonty obcigzajgce uzytkownikow lokalu oraz
realizowane na podstawie uzyskanej pisemnej zgody Spotdzielni, w tym dokonywane
w obrebie instalacji, wymagajgce odpowiednich, przewidzianych prawem, uprawnien
i kwalifikacji, winny by¢ wykonywane wytacznie przez osoby je posiadajace.

Zabrania sie:

- dokonywania we wtasnym zakresie przez uzytkownika wymiany lub naprawy
bezpiecznikow instalacji elektrycznej poza zajmowanym lokalem,

- dokonywania napraw bezpiecznikow instalacji elektrycznej w zajmowanych lokalach,

- przerabiania instalacji centralnego ogrzewania w lokalach i innych pomieszczeniach
(w tym likwidacji grzejnikdw, wymiany grzejnikdw) bez zgody Spoétdzielni,

- ingerencji w dziatanie instalacji grzewczej, w tym zmiany nastaw termostatow
grzejnikowych w lokalach oraz w pomieszczeniach wspdlnych,

- dokonywania wszelkich zmian oraz ingerencji w obrebie instalacji gazowej, w tym
odtgczania/podtgczania kuchni gazowej, wymiany zaworu odcinajgcego doptyw gazu
do lokalu, itp. bez wiedzy Spotdzielni,

- instalowania bez zgody Spoétdzielni dodatkowych Zrédet poboru energii elektrycznej,
poza lokalami np. w piwnicach, klatkach schodowych, pomieszczeniach wspdlnych,
pomieszczeniach  przynaleznych do lokalu, pomieszczeniach oddanych do
indywidualnego korzystania,

- uzywania lub instalowania bez zgody spotdzielni urzadzen lub instalacji elektrycznych,
elektronicznych lub radiowych, ktorych dziatanie moze zaktdca¢ normalny odbidr
programow telewizyjnych lub radiowych,

- montazu kuchni elektrycznych/indukcyjnych bez wiedzy Spoétdzielni,

- przerabiania instalacji wentylacyjnej, montowania mechanicznych urzadzen
wentylacyjnych w istniejgcych kanatach wentylacyjnych,

- wchodzenia na dach budynkéw lub przybuddéwek wejsciowych,

- zaktadania anten iinnych urzadzen na czesciach wspdlnych budynku (w szczegdlnosci
na dachach, na elewacjach) bez zgody Spoétdzielni,

- samowolnego podtgczania sie do instalacji internetowej, telewizyjnej,

- eksploatacji wind niezgodnie z instrukcjg ich obstugi,

- uszkodzenia lub niszczenia budynkow, ich wyposazenia oraz terenéw poza budynkami,
a w szczegolnosci oswietlenia, urzgdzen stanowigcych wyposazenie placow zabaw,
chodnikdéw, schoddw, elementdéw matej architektury, zieleni, innych elementow.

Uzytkownik jest obowigzany dokonac¢ niezwtocznego zawiadomienia Spotdzielni lub

odpowiedniego pogotowia technicznego o zauwazonych wszelkich nieprawidtowosciach
w dziataniu instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku lub lokalu, a w
szczegdlnosci instalacji gazowych, wodociggowych, elektrycznych, cieptowniczych oraz
dzwigowych, uszkodzeniach lub zniszczeniach budynkéw lub ich wyposazenia, a takze
innego mienia spotdzielczego.

20. W przypadku gdy uzytkownik lokalu zamierza na dtuzszy okres czasu opusci¢ lokal winien



wowczas zabezpieczy¢ lokal poprzez wytaczenie instalacji gazowej, elektrycznej oraz
wodociggowej a takze podac¢ dane i mozliwosci kontaktu z osobg sprawujgca opieke nad
mieszkaniem. W przypadku powstania z tego tytutu szkéd w innych lokalach lub
pomieszczeniach wspodlnego uzytku - koszty powstate z tego tytutu ponosi osoba, ktdra
zaniedbata swoje obowigzki w powyzszym zakresie.

21. Likwidacja szkéd powstatych w mieniu uzytkownika lokalu, osob trzecich lub
nieruchomosci wspdlnej, z winy uzytkownika lokalu oraz w zwigzku z nie wykonaniem lub
nieprawidtowym wykonaniem cigzgcych na nim obowigzkdéw okreslonych w niniejszym
regulaminie, obcigza uzytkownika lokalu.

§6
1. W okresie zimy/w sezonie grzewczym uzytkownicy lokali obowigzani sg do:
a) zapobiegania stratom ciepta, poprzez zamykanie drzwi wejsciowych i okien
w pomieszczeniach wspdlnych.
b) zapewnienia odpowiedniego ogrzewania i przewietrzania lokali mieszkalnych, bez
nadmiernego wyziebiania lokali.
2. W sezonie grzewczym zabrania sie trwatego otwierania okienek piwnicznych, okien na
klatkach schodowych oraz w innych pomieszczeniach wspdlnych.

IV.  PRZEPISY PORZADKOWE W NIERUCHOMOSCIACH SPOtDZIELNI

Przestrzeganie przepiséw porzadkowych w nieruchomosciach obowigzuje w rownym
stopniu wszystkich uzytkownikéw w zasobach Spétdzielni

Utrzymanie czystosci, porzadku, higieny i estetyki w budynkach i ich otoczeniu

§7
1. Do obowigzkdw Spotdzielni w powyzszym zakresie nalezy w szczegdlnosci:

- wykonanie codziennego zamiatania klatek schodowych do | pietra, co drugi dzien
zamiatanie catej klatki,

- wykonanie raz w tygodniu mycia klatki schodowej do | pietra, a raz w miesigcu
zmywanie catej klatki tgcznie z lamperiami, grzejnikami, barierkami, balustradami
i drzwiami wejsciowymi do budynku, badZ czesciej w miare potrzeb,

- zmywanie okien, lamperii na klatkach schodowych, obowigzkowo dwa razy w roku w

terminach wyznaczonych przez administratora,

- biezgce utrzymanie w czystosci kabiny windy,

- wykonywanie codziennego sprzatania terendw utwardzonych na zewnatrz budynkow,

- w okresie zimowym odsniezanie chodnikéw, wejs¢ do klatek schodowych, ciggow
pieszo-jezdnych, zwalczanie skutkdw S$lizgawicy i gotoledzi posypywanie materiatami
szorstkimi w miare potrzeb,

- utrzymanie czystosci w ostonach smietnikowych oraz dezynfekcja w miare potrzeb oston
Smietnikowych i pojemnikdw na nieczystosci state,



- utrzymanie tadu i porzadku na trawnikach, placach zabaw i innych.

Prace na rzecz Spotdzielni, zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzadku oraz higieny
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku w budynku oraz w jego otoczeniu wykonuj3
podmioty gospodarcze w ramach umowy cywilnoprawnej zawartej ze Spoétdzielnig oraz
wykonawstwo witasne.

Do obowigzkéw uzytkownikéw lokali nalezy utrzymywanie lokali mieszkalnych, loggii lub
balkondw przy lokalach mieszkalnych, pomieszczern przynaleznych oraz oddanych do
indywidualnego korzystania, w czystosci i porzgdku oraz higienie.

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zachowania czystosci w pomieszczeniach
wspolnych oraz wokdt budynku.

Smieci i odpadki powinny by¢ segregowane i wrzucane do odpowiednich pojemnikéw,
zgodnie z ich oznakowaniem.

Przedmioty wielkogabarytowe (meble, urzadzenia i inne) mozna wystawiac
w wyznaczonych miejscach - przy ostonach $mietnikowych wytgcznie w terminach
podanych przez Spotdzielnie.

Zabrania sie wyrzucania przez okno lub drzwi balkonowe albo wejsciowe z mieszkan
wszelkich przedmiotéw, a zwtaszcza smieci, butelek, niedopatkdow papieroséw, zywnosci
itp.

Smieci lub odpadki nalezy wynosi¢ do zsypéw lub odpowiednich zbiornikéw w sposéb
zapobiegajgcy ich rozsypywaniu po drodze. Wysypywanie S$mieci do zsypdw jest
zabronione w godzinach 21% - 6%, W przypadku rozsypania $mieci po drodze nalezy je
niezwtocznie uprzatnac. Powyzisze dotyczy réwniez rozlania ptyndw lub spowodowania
innych zanieczyszczen np. zwigzanych z dostarczaniem do mieszkan lub piwnic réznego
rodzaju przedmiotdw, takich jak meble, materiaty budowlane do remontu mieszkania,
rowery itp.

§8

. Opieke nad zielenig osiedlowg sprawujg wszyscy uzytkownicy lokali, niezaleznie od
obowigzkéw w tym zakresie cigzgcych na Spétdzielni.

. Podlewanie kwiatéw na balkonach Iub loggiach winno odbywaé sie w sposdb
uniemozliwiajgcy zalanie wodg elewacji oraz mieszkan (balkonéw lub loggii) oraz otoczenia
budynkdw, znajdujgcych sie ponizej. Zabrania sie montazu skrzynek i donic na rosliny po
zewnetrznej stronie balustrady balkonu oraz na parapetach okiennych zewnetrznych.

. Zabrania sie samowolnego nasadzania oraz usuwania drzew i krzewow oraz ich przycinki,
na terenach wspdlnych, przez mieszkancéw, bez zgody Spoétdzielni.

. Zabrania sie przechowywania w lokalach mieszkalnych, odpaddw, surowcéw wtdrnych,
Smieci itp. w ilosciach przekraczajgcych normalne ich gromadzenie z przeznaczeniem do
wyrzucenia.

. Zabrania sie przechowywania na balkonach lub loggiach przedmiotéw zagrazajgcych
bezpieczenstwu oséb i mienia lub szpecgcych wyglad budynkow.

. Zabrania sie umieszczania w pomieszczeniach wspodlnych, a zwtfaszcza stuzgcych
komunikacji, jakichkolwiek przedmiotow, poza przedmiotami zwigzanymi z funkcjg tych
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pomieszczen, ktore nie ograniczajg swobody ruchu i nie zagrazajg bezpieczenstwu
pozarowemul.

Wszelkie reklamy i szyldy moga by¢ umieszczane na budynkach i innych obiektach
budowlanych a takze na terenach w zasobach Spdtdzielni jedynie na podstawie jej
pisemnej zgody. Szczegdtowe zasady umieszczania reklam i szyldéw okresli umowa.
Zabrania sie naklejania na Sciany budynkow, drzwi wejsciowe, wiatrotapy itp. wszelkiego
rodzaju ulotek lub plakatow.

Pranie i suszenie bielizny, trzepanie dywandéw, prowadzenie prac remontowych

§9
Uzytkownicy lokali mogg korzysta¢ z urzadzen technicznych zainstalowanych w budynkach
na warunkach okreslonych w niniejszym regulaminie.
Uzytkownicy lokali winni korzysta¢ z pralni i suszami w kolejnosci uzgodnionej
z pozostatymi uzytkownikami lokali w budynku oraz w sposdb nieuciazliwy dla
uzytkownikow lokali znajdujgcych sie w ich bezposrednim sgsiedztwie.
W pomieszczeniach wspdlnych nie wolno prowadzi¢ zarobkowej dziatalnosci gospodarczej
bez zgody spétdzielni.
Suszarnia moze stuzy¢ jedynie do suszenia bielizny i nie wolno w niej przechowywac
jakichkolwiek innych przedmiotow.

4. Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie uzytkownikdw pozostawione

w pralni, suszarni i w innych pomieszczeniach wspdlnych.

Pomieszczenia wspdlne mogg by¢ okresowo przeznaczone na inne cele.

Czasowe wyfaczenie pomieszczenn wspodlnych, w przypadku kiedy majg stuzy¢ jako
zaplecze wykonywanych prac przez Spoétdzielnie badz na zlecenie Spétdzielni, nie wymaga
zgody mieszkancow. Spotdzielnia przywrdci pomieszczenie do uzytkowania, najpdzniej
w ciggu 7 dni od daty zakonczenia robét.

7. Trzepanie dywandw moze odbywac sie jedynie w miejscach do tego przygotowanych,

w godzinach od 6 ©° do 21 .

§10
W  przypadku wykonywania przez uzytkownikéw lokali prac remontowych nalezy,
niezaleznie od innych postanowien niniejszego Regulaminu przestrzegaé ponizszych
warunkow:

a) prace, ucigzliwe dla uzytkownikéw innych lokali mogg by¢ wykonywane jedynie
w dni powszednie, w godzinach od 8°°do 19,

b)  nalezy uprzatngé¢ wszelkie zanieczyszczenia pomieszczen wspolnych, powstate
w zwigzku z przeprowadzanymi pracami remontowymi, a zwfaszcza windy, klatki
schodowe, korytarze piwniczne itp.

c) zabrania sie wrzucania gruzu i odpaddow budowlanych do pojemnikdw i oston
Smietnikowych wolnostojgcych oraz do zsypdw. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest
usuna¢, wywiez¢ | zutylizowaé gruz i odpady budowlane we wtasnym zakresie, na



wtasny koszt.
d)  roboty konserwacyjne, remontowo-budowlane nalezy zorganizowac i wykonac¢ z
zachowaniem obowigzujgcych przepiséw bhp oraz przepiséw p/poz.

Warunki zabezpieczenia przed pozarem

§11
1. W celu zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego w budynkach zabrania sie

w szczegdlnosci:

a) przechowywania w lokalach mieszkalnych, w przynaleznych do nich pomieszczeniach
oraz pomieszczeniach  oddanych do indywidualnego korzystania, w pomieszczeniach
wspolnych (na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych, pralniach,
suszarniach, zsypach i innych), wszelkiego rodzaju materiatéw wybuchowych,
fatwopalnych, w tym takze grozgcych samozaptonem, odpaddw niebezpiecznych
zagrazajgcych zyciu lub zdrowiu.

b) palenia w pomieszczeniach wspdlnych (na klatkach schodowych, w korytarzach
piwnicznych, kabinach dzwigu, pralniach, suszarniach, zsypach iinnych):

- otwartego ognia,
- papierosow,

c) uzywania w pomieszczeniach wspdlnych (na klatkach schodowych, w korytarzach
piwnicznych, pralniach, suszarniach, zsypach i innych) urzadzen powodujgcych
iskrzenie lub wytwarzajgcych ptomien, takich jak szlifierki, palniki itp.,

d) zastawiania pomieszczen wspdlnych (na klatkach schodowych, w korytarzach
piwnicznych, pralniach, suszarniach, zsypach i innych) wszelkiego rodzaju
przedmiotami, a zwtfaszcza moggcymi utrudni¢ komunikacje lub dostep strazy
pozarnej i innych stuzb ratunkowych,

e) samowolnego dokonywania w lokalach mieszkalnych, w przynaleznych do nich
pomieszczeniach  oraz pomieszczeniach oddanych do indywidualnego korzystania,
w pomieszczeniach wspdlnych (na klatkach schodowych, w korytarzach piwnicznych,
pralniach, suszarniach, zsypach i innych) przerdébek instalacji elektrycznej oraz
przerébek instalacji gazowe;.

2. Uzytkownicy lokali, przynaleznych do nich pomieszczen oraz pomieszczeri oddanych do
indywidualnego korzystania, zobowigzani sg do biezgcej konserwacji instalacji elektrycznej
znajdujgcej sie w pomieszczeniach. Wszelkie instalacje majg by¢ utrzymane w dobrym
stanie izolacyjnym w celu zapobiezenia przed zwarciem.

3. W razie wybuchu pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ odpowiednie stuzby alarmowe
i techniczne. Numery telefonéw miejskich stuzb alarmowych i technicznych oraz wtasnych stuzb
technicznych Spétdzielni podane sg w informacji wywieszonej na klatkach schodowych budynkéw.

4. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do zapoznanie sie z instrukcja bezpieczenstwa
pozarowego oraz do postepowania zgodnie z nig w razie pozaru.

Zasady postepowania w razie kleski zywiotowej i nieprzewidzianych awarii
(w szczegdlnosci: ognia, wichury, gradu, powodzi, wybuchu)



§12

1. Spotdzielnia i uzytkownicy lokali obowigzani sg do przestrzegania ogdlnie obowigzujgcych
przepisow i zasad majacych na celu zapobieganie w powstaniu szkody.

2. W razie powstania szkody kazdy uzytkownik lokalu zobowigzany jest wykorzysta¢ wszelkie
dostepne srodki w celu zmniejszenia oraz zabezpieczenia przed szkodg mienia
bezposrednio zagrozonego.

3. Do likwidacji szkéd powstatych w wyniku kleski zywiotowej lub awarii i pokrycia kosztow
zobowigzana jest strona (Spotdzielnia lub uzytkownik lokalu), zgodnie z postanowieniami
niniejszego regulaminu w czesci dotyczgcej obowigzkdéw tych stron.

Podstawowe zasady wspofzycia spotecznego mieszkancow

§13

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia mieszkancow jest przestrzeganie przepisow w zakresie
porzadku publicznego, przestrzeganie zasad wspotzycia spotecznego, wzajemna pomoc,
poszanowanie spokoju i godnosci osobistej.

2. Rodzice lub opiekunowie powinni zapewnic, aby ich dzieci bawity sie w miejscach do tego
przeznaczonych, z dala od $mietnikdw, ciggdw komunikacji publicznej, skarp oraz poza
klatkami schodowymi, piwnicami i innymi pomieszczeniami ogélnodostepnymi. Rodzice lub
opiekunowie odpowiadajg materialnie za szkody spowodowane przez ich dzieci. Korzystanie
z urzadzen zabawowych przez dzieci w wieku do 7 lat powinno odbywac sie wytacznie pod
nadzorem osoby dorostej (rodzicow lub opiekunow).

3. Uzytkownikdw lokali obowigzuje przestrzeganie ciszy nocnej w godzinach od 22%° do 6%.
Oznacza to, ze w porze ciszy nocnej zabrania sie w szczegélnosci:

a) hatasu, ktoéry powodujg dla otoczenia uzywane urzadzenia; dotyczy to przede
wszystkim urzadzen audiowizualnych, narzedzi itp., a takze samochoddéw, motocykli,
ciggnikdw oraz innych,

b) gtodnej gry na instrumentach muzycznych, grach komputerowych, telewizyjnych,
gtosnych Spiewdw lub zabaw,

c) uzywania urzadzen domowego uzytku wytwarzajgcych hatas, np. odkurzaczy,
mikseréw itp.

4. Zabrania sie spozywania alkoholu i srodkdw odurzajgcych w pomieszczeniach wspdlnych
budynku (w szczegdlnosci na klatkach schodowych, w korytarzach piwnic, pralniach,
suszarniach i innych) oraz w otoczeniu budynkow.

5. Zabrania sie gromadzenia, urzadzania spotkan towarzyskich w wejsciach do budynku,
w pomieszczeniach wspdlnych (w tym na klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach
i innych).

6. Zabrania sie grillowania na balkonach, loggiach i na terenach osiedla. Zabrania sie palenia
ognisk na terenach osiedli.

7. Na terenie budynkow oraz osiedli zabrania sie hodowli zwierzat gospodarskich oraz gotebi.

8. Zabrania sie dokarmiania ptakdw na balkonach, loggiach, parapetach okiennych, daszkach
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przed budynkami oraz w bezposrednim sgsiedztwie budynkdow.

Zabrania sie przetrzymywania lub dokarmiania zwierzat (np. kotéw, psow)
w pomieszczeniach wspdlnych, takich jak: klatki schodowe, pralnie, suszarnie, piwnice.
Dopuszczalne jest dokarmianie zwierzat wolnozyjgcych jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych przez OSM, np. przy odpowiednio oznakowanych, w porozumieniu
z mieszkancami, ostonach smietnikowych,

a) osoby dokarmiajgce zwierzeta wolnozyjgce sg bezwzglednie zobowigzane
do: utrzymania w czystosci miejsca dokarmiania poprzez regularne mycie
misek, usuwania resztek jedzenia, usuwanie zbednych pojemnikéw na
pokarm,

.W okresie zimowym OSM dopuszcza mozliwo$¢ zezwolenia mieszkaricom na ustawienie

budek dla zwierzat wolnozyjacych — za zgodg wspodtwtascicieli danej nieruchomosci.
Ksztatt, wielko$¢ oraz lokalizacje budki nalezy wczesdniej ustali¢ ze Spétdzielnia. Za stan
sanitarny i techniczny budek odpowiadajg osoby wnioskujgce o ich ustawienie.

Trzymanie w mieszkaniach pséw i innych zwierzat domowych jest dopuszczalne o ile
zwierzeta nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zaktécajg spokoju, a ich opiekunowie sg w stanie
zagwarantowa¢ im odpowiednia opieke i przestrzega¢ wymogdw sanitarno-
porzadkowych.

Osoby bedgce wtascicielami lub opiekunami pséw i innych zwierzat domowych
zobowigzane s3 do sprawowania wfasciwej opieki nad tymi zwierzetami, w tym
w szczegodlnosci:

a) nie pozostawianie zwierzat bez dozoru osdb dorostych, jezeli zwierze nie jest nalezycie
uwigzane lub nie znajduje sie w pomieszczeniu zamknietym,

b) usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta w pomieszczeniach
wspoélnych w budynkach oraz na terenach zieleni, chodnikach i innych. Zabrania sie
wprowadzania psow na place zabaw oraz boiska,

c) na tereny ogdlnodostepne psy nalezy wyprowadzac¢ tylko na smyczy z tabliczkg
identyfikacyjng, a dodatkowo w kagancu psy ras uznawanych za agresywne oraz psy
wykazujgce cechy agresywnosci lub swoim wyglagdem i zachowaniem moggce stwarzac
zagrozenie dla ludzi przebywajgcych w otoczeniu,

d) dokonywania biezgcych szczepien zwierzat,

e) do przestrzegania ogdlnie obowigzujgcych przepiséw dotyczacych utrzymania zwierzat
domowych, majgcych na celu ochrone przed zagrozeniem lub ucigzliwoscig dla ludzi
oraz przed zanieczyszczeniem terendw przeznaczonych do wspdlnego uzytku,
przepisow dotyczacych ewidencji i optat za posiadanie zwierzat.

Parkowanie samochodow i motocykli jest dozwolone jedynie w miejscach do tego

przeznaczonych i odpowiednio oznakowanych. W przypadku braku znakow zakazu

parkowania pojazdy powinny parkowaé w taki sposdb, aby:
a) nie utrudnia¢ komunikacji innym pojazdom i pieszym,
b) nie utrudnia¢ biezgcego, w szczegdlnosci zimowego utrzymania ciggdéw jednych,
pieszych i pieszo-jezdnych,
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c) nie zastawia¢ dojazdow do klatek schodowych oraz zsypow, trafostacji, Smietnikow
itp.,
d) nie niszczy¢ chodnikow, terendw zieleni, matej architektury itp.
Zabrania sie:
a) uruchamiania silnikéw w porze nocnej w celach naprawczych,
b) postoju pojazdow z wigczonym, silnikiem przez okres dtuzszy, niz wynika to z
uwarunkowan ruchu drogowego,
¢) mycia samochododw na terenach osiedli spotdzielczych.
d) dokonywania hatasliwych napraw samochodow i motocykli (jak wystukiwanie
blacharki, malowanie blacharki i karoserii),
e) parkowania (pozostawiania) wszelkiego rodzaju wrakéw samochodow, przyczep i innych
przedmiotéw na parkingach, miejscach postojowych, a takze w innych miejscach
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania.

V. EWIDENCJA LUDNOSCI
§14

1. Uzytkownik lokalu ma obowigzek zgtosi¢ pisemnie, w formie oswiadczenia, do Spétdzielni
liczbe oséb do zamieszkania w lokalu. Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomié
Spétdzielnie pisemnie, w formie oswiadczenia, o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych
w lokalu, w terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmiany.

2. Uzytkownikowi lokalu, ktory nie dopetnit obowigzku zawiadomienia Spétdzielni o zmianie
liczby oséb zamieszkatych w lokalu, nie przystuguje prawo do zgdania zwrotu jakichkolwiek
optat pobranych przez Spétdzielnie w ramach czynszu — dotyczy optat czynszowych , ktérych
wysokosc jest uzalezniona od liczby osdb zamieszkujgcych w lokalu.

3. W przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnie, ze w mieszkaniu zamieszkuje wiecej 0séb, niz
wynika to ze ztozonych przez uzytkownika lokalu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1,
Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢ uzytkownika lokalu dodatkowymi optatami dotyczacymi optat
czynszowych, ktérych wysokosé jest uzalezniona od liczby zamieszkujgcych dane mieszkanie
0sob.

V. LOKALE - GARAZE
§ 15

. Garaz winien by¢ uzytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem oraz z zachowaniem
obowigzujgcych przepisow porzgdkowych i ppoz.

. Uzytkownik lokalu - garazu zobowigzany jest do utrzymania garazu we witasciwym stanie
technicznym, estetycznym oraz sanitarnym.

. Prace remontowe w petnym zakresie niezbednym do utrzymania wtasciwego stanu
technicznego garazu uzytkownik lokalu - garazu wykonuje we witasnym zakresie i na
wtasny koszt. Zarzad Spodtdzielni moze wezwaé  uzytkownikdw lokali - garazy do
wykonania prac remontowych i wyznaczy¢ termin ich wykonania.

. W przypadku nie wywigzania sie z obowigzkdw wynikajgcych z ust. 2 i 3 lub gdy zachodzi
potrzeba wykonania niezbednych napraw, Spodtdzielnia moze wykona¢ naprawy,
obcigzajgc kosztami wszystkich uzytkownikow lokali - garazy, ktérych remont dotyczy.

. Korzystanie z lokalu - garazu w sposdb utrudniajgcy korzystanie z garazy pozostatym



uzytkownikom garazy i uporczywe uchylanie sie od wykonania zalecen Zarzadu Spoétdzielni
moze stanowi¢ podstawe do podjecia dziatan okreslonych w Statucie Spotdzielni.

V.  WYNAJMOWANIE LOKALI UZYTKOWYCH | TERENOW OSIEDLOWYCH NA
DZIAtALNOSC HANDLOWO-UStUGOWA

§16

1. Za lokal uzytkowy uwaza sie samodzielny lokal wykorzystywany na cele inne niz
mieszkaniowe.
2. Samodzielnym lokalem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest wydzielone trwatymi

Scianami w obrebie budynku pomieszczenie lub zespdt pomieszczen.

3. Przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie powierzchnie okreslong w umowie najmu.
Powierzchnie lokali uzytkowych dla celow czynszowych okresla sie z doktadnoscig do
0,01m?.

5. Przedmiotem wynajmu moze by¢ samodzielny lokal lub jego czesé.

6. Przedmiotem wynajmu moze by¢ pomieszczenie wspdlne w budynku mieszkalnym

(np. pralnie, suszarnie, wozkownie, piwnice itp).

§17
1. Najemcy lokali uzytkowych wolnostojgcych, lokali uzytkowych wybudowanych z
przeznaczeniem ich wynajmowania oraz innych lokali, wytonieni sg na zasadach
okreslonych w odrebnym regulaminie.
Zasady przeprowadzania przetargu okres$la odrebny regulamin.
Szczegdtowe warunki wynajmu okreslone bedg w zawartej umowie najmu.
Najemca zwalniajgcy lokal jest zobowigzany do zwrotu lokalu na warunkach okreslonych

w umowie najmu lokalu.

§18

1. Spétdzielnia moze wynajmowac tereny osiedlowe i powierzchnie czesci wspdlnych
budynkéw, w tym Scian budynkdw, pod dziatalnos¢ handlowo-ustugows.

2. Najemcy terendw osiedlowych i powierzchni czesci wspdlnych budynkdow, wytonieni sg
na zasadach okreslonych w odrebnym regulaminie.

3. Zasady przeprowadzania przetargu okresla odrebny regulamin.

4. Szczegdtowe warunki wynajmu okreslone bedg w zawartej umowie najmu.

5. Najemca zwalniajgcy teren lub czesci wspdlne budynku jest zobowigzany do zwrotu
terenu lub powierzchni wspodlnej budynku na warunkach okreslonych w umowie najmu.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§19
1. W przypadku naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu przez uzytkownikow lokali



lub inne osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal, stale lub czasowo a nawet w nim
chwilowo przebywajace (w tym domownikdéw, podnajemcdow, gosci), Spétdzielnia ma
prawo do przeprowadzenia rozmow wyjasniajgcych i ostrzegawczych oraz do
wystosowania pisemnego upomnienia, ktére winno zawiera¢ pouczenie o mozliwosci
zastosowania sankcji przewidzianych w Statucie Spoétdzielni.

2. W przypadku naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu przez uzytkownikéw lokali
lub inne osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lokal, stale lub czasowo a nawet w nim
chwilowo przebywajgce (w tym domownikéw, podnajemcow, gosci), Spoétdzielnia ma
prawo zwrdcic¢ sie do stuzb porzadku publicznego (Policji, Strazy Miejskiej) lub innych
organow administracji publicznej, o interwencje lub pomoc w sprawie.

3. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki dopuszczajgc do powstania
szkdd lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposdéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, Spoétdzielnia upowazniona jest do zastosowania
sankcji przewidzianych w Statucie Spotdzielni.

§20
1. Skargi i wnioski rozpatrywane sg :

a) przez wiasciwg administracje osiedla,
b) przez Zarzad Spotdzielni - w zakresie skarg dotyczgcych pracy administracji

osiedli lub innych komadrek organizacyjnych Spétdzielni,
c) Rade Nadzorczg - w zakresie pracy Zarzagdu Spétdzielni.
Skargi lub wnioski nalezy zgtasza¢ w dniach i godzinach pracy Spoétdzielni.
Skargi lub wnioski uzytkownikéw lokali skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu dwdch miesiecy od
dnia ich ztozenia.
O sposobie rozpatrzenia pisemnej skargi lub wniosku Zarzad Spétdzielni zawiadamia
zainteresowanego na pismie.

§21
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu majg zastosowanie
ogdlnie obowigzujgce przepisy prawa, w tym przepisy kodeksu cywilnego.

§22
1. Niniejszy regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 30.05.2022r.,
Protokdt Nr 6/05/2022, Uchwata nr 29/05/2022 i obowigzuje z dniem podjecia.
2. Jednoczesnie traci moc obowigzujgcg “Regulamin uzywania lokali“ uchwalony na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 31.01.2018 r., Protokét Nr 1/01/2018, Uchwata nr
4/01/2018.






