’ REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | USTALANIA
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W OSTROLECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Tekst jednolity obejmujacy: Tekst pierwotny z dn.22.10.2013r.; Aneks nr 1 z dn. 30.05.2022r.
(oznaczony pogrubiong czcionkg).

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Regulamin okresla szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali optatami
za uzywanie lokali, zgodnie z postanowieniami art. 4, 5, 6 ustawy spoidzielniach
mieszkaniowych oraz przepisami §§ 84 — 88 Statutu Spétdzielni.

2. Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen:
- kosztébw energii cieplnej, ktéra jest szczegdélowo unormowana w oddzielnym
.Regulaminie rozliczen kosztow energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
i podgrzewania wody”,
- kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekéw, ktora jest szczegotowo
unormowana w oddzielnym ,Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody
i odprowadzania sciekéw w lokalach Ostroteckiej Spétdzielni Mieszkaniowe;j”.

3. Jezeli w dalszej czesci regulaminu jest mowa o ,uzytkowniku lokalu” nalezy przez to

rozumiec:

- czlonka Spotdzielni posiadajgcego spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu,

- najemce lokalu,

- niebedgcego czionkiem Spoétdzielni wiasciciela lokalu lub posiadacza wlasnosciowego
prawa do lokalu,

- osobe zajmujgcy lokal bez tytutu prawnego.

§2
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wydatki Spoétdzielni zwigzane

z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, a mianowicie:
1) koszty eksploatacji,
2) odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
3) koszty energii cieplnej,
4) dostawe wody i odprowadzanie sciekow,
5) optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
6) utrzymanie dzwigéw osobowych,
7) dostawe gazu sieciowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze,
8) podatek od nieruchomosci,
9) optaty za wieczyste uzytkowanie terendw,

10) utrzymanie nieruchomo$ci przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez osoby

zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlach,
11) koszty ogdlno-administracyjne,
12) koszty dziatalnosci spoteczno, oswiatowo, kulturalnej.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane sg odrebnie dla
poszczegdélnych nieruchomosci.

3. Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade
Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.
W przypadku, gdy po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastgpig istotne zmiany
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W poziomie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (np. podwyZzki cen)
dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana wysokosci stawek optat za uzywanie lokali.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie w okresach potrocznych
i rocznych.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
a przychodami z opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastepnym.

§3

. Jednostkg rozliczeniowg kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi z wytgczeniem

kosztow wyszczegolnionych w § 2 ust. 1 pkt. 4, 5§ 7, jest m* powierzchni uzytkowe;j
lokali.

. Koszty:

a) dostaw gazu sieciowego do budynkéw wyposazonych w zbiorcze gazomierze,

b) optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

rozliczane sg proporcjonalnie do liczby oséb stale zamieszkujgcych w poszczegdlnych
lokalach lub faktycznie korzystajgcych z poszczegdéinych lokali.

W przypadku, gdy w mieszkaniu nie jest zameldowana — nie zamieszkuje zadna osoba
jako podstawe do rozliczen przyjmuje sie jedng osobe.

. Zmiana ilosci 0osob zgtoszonych do zamieszkania stanowi podstawe do korekty naliczen

optat za uzywanie lokali, w czesci dotyczacej kosztéw wyszczegdlnionych w ust. 2.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany zawiadomi¢ dziat GZM o zmianie ilosci oséb
w terminie 7 dni od dnia powstania zmian. Korekta nastepuje od pierwszego dnia
nastepnego miesigca, w ktorym dokonano zgtoszenia.

Rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekdw w lokalach wyposazonych

w wodomierze dokonuje sie wg wskazah tych urzgdzen. Zasady rozliczania tych kosztow

uregulowane sg w ’Regulaminie rozliczania kosztow dostawy zimnej wody
i odprowadzania sciekéw w lokalach Ostroteckiej Spoétdzielni Mieszkaniowej”.

§4

. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, jak :
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne pomieszczenia stuzgce
mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane bgdz obudowane. Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego balkondw, loggii, pralni, suszarni, strychéw i piwnic.

. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni

w pomieszczeniach o sufitach nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysokos¢ od podtogi do
sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci
wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza
sie 50% pow. tego pomieszczenia lub jego czesci. Powierzchnie lokalu lub jego czeéci
o wysokosci rownej lub wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%.

§5
Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowac¢ wymiary na wysokosci 1,0 m ponad
poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m.2,
Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wliczaé wnek o powierzchni rzutu poziomego
do 0,1 m2.



2. W przypadku zwiekszenia (np. w drodze zabudowy czesci korytarza) powierzchni lokalu
— nastepuje korekta powierzchni uzytkowej lokalu obliczonej dla celéw rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Il. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI

§6
1. Koszty eksploatacji i utrzymania spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych obejmuja:

a) Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci, ktére sg
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

b) Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni. Mienie Spétdzielni stanowig
nieruchomosci stuzgce prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej zabudowane
budynkami i innymi urzgdzeniami; nieruchomosci zabudowane  urzgadzeniami
infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia
terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli; nieruchomosci
gruntowe niezabudowane.

W szczegolnosci s3 to:

- budynki administracji, magazyny, warsztaty,

- infrastruktura techniczna stuzgca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali
i budynkow m.in. hydrofornie, wymiennikownie,

- chodniki, ciggi pieszo jezdne,

- ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oSwietlenie terendéw i ulic,

- tereny zielone i mata architektura, place zabaw,

- pozostate.

c) Koszty eksploatacji i utrzymania lokali ( media).

2. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci, zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosci, chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali. Na koszty te sktadajg sie:

a) koszty utrzymania czysto$ci — sprzgtanie i odsniezanie terenéw, konserwacja
i odnawianie zieleni,

b) koszty utrzymania czystosci w nieruchomosci — sprzatanie klatek schodowych
i korytarzy piwnic,

c) koszty drobnych napraw, przeglgdéw technicznych, usuwania awarii,

d) koszty konserwaciji,

e) koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na o$wietlenie klatek schodowych,
piwnic, do pracy dzwigdw osobowych,

f) podatek od nieruchomosci (nie dotyczy wtascicieli lokali stanowigcych odrebng
wiasnosé),

g) opfata za wieczyste uzytkowanie gruntow,

h) koszty ogélno-administracyjne,

i) ubezpieczenie majatku,

j) pozostate koszty zwigzane 2z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspolnej
nieruchomosci.

3. Ponoszone przez Spoidzielnie koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdélnych
nieruchomosci sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. Koszty
eksploatacji, ktérych nie da sie bezposrednio przypisa¢ do danej nieruchomosci rozlicza
sie na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
znajdujgcych sie na tych nieruchomosciach.

4. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni

zalicza sie:
a) koszty utrzymania czystosci — sprzatanie i od$niezanie terenéw stanowigcych

3



mienie Spoétdzielni, konserwacja i odnawianie zieleni,
b) koszty drobnych napraw, przeglagdéw technicznych, usuwania awarii,
c) koszty konserwacji,
d) koszty energii elektrycznej, przeznaczonej m.in. na o$wietlenie ulic osiedlowych,
parkingdw, placow zabaw,
e) podatek od nieruchomosci,
f) optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
g) koszty ogélno-administracyjne,
h) ubezpieczenie majatku,
i) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni.
5. Ponoszone przez Spétdzielnie koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

6. Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokali zalicza sie:
a) koszty energii cieplnej
b) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania sciekow,
c) koszty dostawy gazu sieciowego,
d) koszty zwigzane z wywozem nieczystosci statych.

lIl. ROZLICZANIE ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY

§7
. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zgodnie z zapisem art.
6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Celem tworzenia funduszu remontowego jest
zabezpieczenie srodkéw na pokrycie kosztéw remontow, do ktérych zobowigzana jest
Spotdzielnia, w celu utrzymania zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie
technicznym.

2. Obowigzek s$wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy czionkéw Spotdzielni,
wiascicieli lokali niebedgcych czionkami Spotdzielni oraz oséb niebedgcych czionkami
Spoétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokalu, najemcow
lokali mieszkalnych, oséb zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego.

3. Obcigzenia poszczegodlnych lokali zajmowanych przez osoby wymienione w ust. 1
odpisami na fundusz remontowy ustalane sg wg stawek w zt/m? okres$lanych przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni. Stawki te mogg by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

4. Ewidencja wptywow i wydatkéw funduszu remontowego jest prowadzona odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

5. Spétdzielnia tworzy:

a) odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci,

b) odpis na fundusz remontowy mienia Spétdzielni, w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej, ktdéra zatwierdza wysoko$¢ odpisu na podstawie oszacowanych
potrzeb  remontowych poszczegolnych  nieruchomosci w  rocznym  planie
gospodarczo-finansowym Spotdzielni.

6.Udokumentowane koszty remontéw pawilonéw stanowigcych mienie ogdlne Spoétdzielni
podlegajg podziatowi na usytuowane w nich lokale uzytkowe i wtasne proporcjonalnie do
m? ich powierzchni uzytkowej i obcigzajg koszty eksploatacji i utrzymania tych lokali badz
fundusz remontowy ogdliny.



7.

Odpis na fundusz remontowy poszczegodlnych nieruchomosci moze by¢ korygowany
w ciggu roku jezeli zaistnieje koniecznos¢ wykonania remontu nieujetego w rocznym
planie remontow.

. Srodki kumulowane na funduszu remontowym nie podlegajg rozliczeniu na zasadzie art. 6

ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU SIECIOWEGO

§8

. W budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze budynkowe koszty zuzycia gazu

sg ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie na wszystkie budynki w zasobach
Spoétdzielni.

. W ramach optat za uzywanie lokali (czynsz) uzytkownicy lokali obcigzani sg optatami

zaliczkowymi za zuzycie gazu liczonymi w zl/osobe miesiecznie. Wysoko$¢ optat
zaliczkowych ustalana jest przez Zarzad Spétdzielni na podstawie planowanych kosztow
zuzycia gazu przypadajgcych sredniomiesiecznie na jednego mieszkanca i zatwierdzana
przez Rade Nadzorcza.

Jezeli w mieszkaniu nie jest zameldowana - nie zamieszkuje zadna osoba, do naliczenia
optaty zaliczkowej przyjmuje sie jedng osobe.

2a. Od uzytkownikow, ktorych lokale mieszkalne sg wyposazone w kuchnie

elektryczne, ptyty indukcyjne itp., ktérych montaz jest potwierdzony protokotem
odbioru o ktorym mowa w § 5 ust.3 ,,Regulaminu uzywania lokali”, bedacy
jednoczesnie potwierdzeniem demontazu podtaczenia kuchni gazowej w lokalu -
po wczesniejszym uzyskaniu zgody Spoétdzielni - nie pobiera sie optat na koszty
zuzycia gazu.

W przypadku stwierdzenia ponownego podtaczenia kuchni gazowej po demontazu
kuchni elektrycznej, itp. bez poinformowania Spéldzielni, uzytkownik zostanie
obcigzony za zuzycie gazu za okres: od ostatniego przegladu gazowego
potwierdzajagcego odigczenie kuchni gazowej do dnia stwierdzenia ponownego
podiaczenia kuchni gazowej — optatg ustalong wedtug ilosci oséb zgtoszonych do
zamieszkiwania i aktualnie obowigzujacej stawki optaty zaliczkowej na koszty
zuzycia gazu.

. Rozliczenia faktycznych kosztéw zuzycia gazu w poszczegélnych budynkach,

dokonuje si¢ w okresach rocznych bioragc za podstawe koszty gazu oraz
sredniomiesieczng ilos¢ oséb danego budynku za okres objety rozliczeniem.

3a. Rozliczenia faktycznych kosztéw zuzycia gazu w poszczegdélnych lokalach danego

budynku, dokonuje sie biorac za podstawe koszt jednostkowy ustalony wg zasad
okreslonych w ust.3 i sredniomiesieczng ilos¢ oséb danego lokalu w okresie
rozliczeniowym.

3b. Jezeli w lokalu nie byla zameldowana — nie zamieszkiwatla zadna osoba, do

4.

5.

rozliczen o ktérych mowa w ust.3 i 3a przyjmuje sie jedna osobe.

Uprawnionym do zwrotu nadptaty lub zobowigzanym do doptaty z tytutu rozliczenia
kosztéw zuzycia gazu jest uzytkownik lokalu, ktéremu na dzien rozliczenia przystuguje
tytut prawny do danego lokalu.

Réznica powstata w wyniku rozliczenia opfat zaliczkowych, o ktérych mowa w ust. 2,
w stosunku do faktycznie poniesionych kosztéw rozliczana jest nastepujgco:
- nadptata zaliczana jest na poczet optat najblizszych naleznosci z tytutu optat za
uzywanie lokalu, a w przypadku oséb zalegajgcych z optatami — na poczet zadtuzenia,
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1.

1.

- niedoptata zostaje zaksiegowana na obcigzenie konta z tytutu opfat za uzywanie lokalu
i winna by¢ uregulowana przy najblizszej optacie eksploatacyjnej lub w terminie 21 dni
od daty otrzymania rozliczenia.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA DZWIGOW

§9
Koszty utrzymania dzwigéw obejmujg wydatki Spétdzielni na biezgcg eksploatacje
i konserwacje tych urzgdzen oraz dozoér techniczny.
Koszty remontow dzwigdw sg rozliczane w ramach naliczanych odpiséw na fundusz
remontowy zasobdw mieszkaniowych.

Koszty utrzymania dzwigdw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego
budynku. Lokale potozone na parterze nie sg obcigzane kosztami dzwigow.

Koszty utrzymania dzwigdéw rozlicza sie na poszczegolne lokale proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu, tj. do m? p.u.

§10

Uzytkownikom lokali, korzystajgcym z dzwigu osobowego przystuguje bonifikata
w optatach w czesci dotyczacej eksploatacji dzwigu, w wysokosci 1/30 optaty miesiecznej
za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu.

Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzien, w ktérym w godz. 6.00 - 22.00
byt czynny mniej niz 10 godzin.

Podstawg do stwierdzenia czasu unieruchomienia dzwigu jest kontrolka pracy dzwigu,
potwierdzona przez upowaznionego pracownika administracji Spotdzielni lub inng
upowazniong osobe.

VI. ROZLICZANIE KOSZTOW DODATKOWYCH WYWOZU NIECZYSTOSCI STALYCH

Z TYTULU POSREDNICTWA W REGULOWANIU OPLAT DO URZEDU MIASTA
ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

§ 11
Dodatkowe koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spotdzielni zwigzane z:
a) kosztami za wywodz nieczystosci wielkogabarytowych,
b) kosztami utrzymania oston smietnikowych i pojemnikéw na $mieci.
) innymi kosztami zwigzanymi z posrednictwem w przekazywaniu opfat.

2. Koszty wymienione w ustepie 1 sg ewidencjonowane i rozliczane na m? p.u. lokalu.

VIl. ROZLICZANIE KOSZTOW PODATKU OD NIERUCHOMOSCI

§ 12

. Optacany przez Spoétdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany odrebnie

dla kazdej nieruchomoéci i zbiorczo w skali catej Spoétdzielni.

. Obcigzenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkiem od nieruchomosci dokonuje

sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Jezeli w lokalu mieszkalnym
prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza powodujgca wzrost podatku od nieruchomosci,
to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.

. Obcigzenia podatkiem od nieruchomosci lokali uzytkowych dokonuje sie proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem obowigzujgcych stawek podatku
dotyczacych lokali uzytkowych.



. Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢ rozliczajg sie z tytutu podatku od
nieruchomosci dotyczgcego ich nieruchomosci indywidualnie z Urzedem Miasta.
Natomiast koszty podatku od nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, stanowig element kalkulacyjny optaty na pokrycie kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

VIll.  ROZLICZANIE KOSZTOW OPLAT ZA WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

§13
1.Ponoszone przez Spotdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow sa
ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci i zbiorczo w skali catej Spotdzielni.

. Obcigzenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntéw dokonuje
sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wtasnos¢ — czionkowie obcigzani sg kosztami
optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw dotyczacych nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni.

. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wlasnos¢ — nie cztonkowie Spotdzielni obcigzani
sg kosztami stanowigcych mienie Spotdzielni.

IX. ROZLICZANIE KOSZTOW UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH
DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY ZAMIESZKUJACE
W OKRESLONYCH BUDYNKACH LUB OSIEDLACH

§ 14

W ramach ewidencji ksiegowej kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wyodrebnia sie ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spotdzielni okreslonych
w art. 40 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Do kosztéw utrzymania tych nieruchomosci zalicza sie wydatki Spétdzielni, okreslone
w § 6 ust. 4 niniejszego regulaminu.

. Koszty wymienione w ust.1 sg rozliczane na poszczegodlne lokale, do ktorych ustanowione
sg tytuly prawne do lokalu ( oraz zajmowane bez tytutu prawnego ) proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

X.  USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§ 15

. Obcigzenie poszczegoélnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonane wedtug zasad okreslonych w poprzednich rozdziatach regulaminu, moze by¢
pomniejszone w przypadku nadwyzki przychodéw nad kosztami o:

1) przystugujgcy cztonkom Spotdzielni udziat w pozytkach z majgtku wspoélnego
Spétdzielni na podstawie odrebnej uchwaly Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,
2) przystugujgcy wiascicielom lokalu udziat w pozytkach z nieruchomosci wspaine;.

Wihasciciele lokali, niebedgcy czionkami Spoétdzielni nie majg prawa do udziatu
w pozytkach z majatku wspdlnego Spotdzielni.

. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, nie pokryte
pozytkami z majatku wspdlnego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlne;,
muszg by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.



4. W odniesieniu do skfadnikow kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla ktérych
jednostka rozliczeniowg jest 1 m2 pow. uzytkowej lokalu podstawe do obcigzenia optatami
za uzywanie lokalu stanowi powierzchnia danego lokalu.

5. Ustalone w planie gospodarczo-finansowym gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty
eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci rozlicza sie na wszystkie lokale
w nieruchomosci zajmowane:

a) na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu,

b) na warunkach najmu,

¢) na warunkach prawa odrebnej wtasnosci,

d) bez tytutu prawnego.

W wyniku rozliczenia w/w kosztow Zarzad Spoétdzielni ustala jednostkowe stawki optat za
uzywanie lokali w poszczegoélnych nieruchomosciach liczone w zt/m? w oparciu o zapisy
regulaminoéw zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg..

§ 16
1. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu lokalu.
Zasady i tryb wynajmowania lokali uzytkowych przez Spétdzielnie okreslajg ogdlnie
obowigzujgce przepisy kodeksu cywilnego. Od najemcy lokalu uzytkowego, oprocz
stawek czynszéw najmu pobierane sg optaty z tytutlu zwrotu kosztow za wieczyste
uzytkowanie gruntéw, kosztéw centralnego ogrzewania i dostaw cieptej wody.
Ponadto oddzielnie najemca moze by¢ obcigzany za zuzycie wody zimnej i energie
elektryczng, jezeli koszty z tego tytutu nie zostaty uwzglednione w stawce czynszu najmu,
a lokal posiada indywidualne olicznikowanie energii elektrycznej i wody.

2. Osoby uzytkujgce garaze wnoszg optaty w wysokosci ustalonej przez Zarzgd Spotdzielni,
i zatwierdzonej przez Rade Nadzorczg na podstawie uchwalonego na dany rok planu

gospodarczo-finansowego Spétdzielni.

Optaty te naliczane sg w z{/m2 i uwzgledniaja:

a) podatek od nieruchomosci wg stawki uchwalonej na dany rok przez Rade Miasta,

b) koszty utrzymania mienia Spétdzielni w wysokosci stawki uchwalonej przez Rade
Nadzorcza,

¢) inne wymienione w planie gospodarki zasobami mieszkaniowymi koszty ( z wyjgtkiem
kosztow dofinansowania dziatalnosci spoteczno, oswiatowo, kulturalnej ) w wysokosci
stawek jednostkowych dotyczgcych garazy.

3. Koszty zuzycia energii elektrycznej w garazach, ktérych sg zainstalowane posiadajgce
wazng ceche legalizacyjng podliczniki rozliczane sg nastepujgco:
a) koszty zmienne:

- koszty zuzycia energii elektrycznej na podstawie wskazan indywidualnych
podlicznikow zainstalowanych w garazach. Odczyty te bedg dokonywane na koniec
kazdego roku kalendarzowego,

- pozostate koszty zmienne — proporcjonalnie do ilosci zuzytej energii elektrycznej,

b) koszty state — rozlicza sie proporcjonalnie do ilosci garazy.

W przypadku nieudostepnienia podlicznika do odczytu koszty energii elektrycznej nie

rozliczonej na podstawie wskazan podlicznikéw bedg rozliczane proporcjonalnie do

iloéci garazy, w ktorych nie dokonano odczytu.

4. Osoby zajmujgce mieszkanie bez tytutu prawnego, obcigzane sg odszkodowaniem
pokrywajgcym koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg tych samych zasad
co cztonkowie Spotdzielni.

5. Byli najemcy lokali uzytkowych, ktérzy po rozwigzaniu umowy najmu lokalu nie
przekazali lokalu do dyspozycji Spoétdzielni, obcigzani sg za okres bezumownego
korzystania z lokalu odszkodowaniami - karg w wysokosci 300% poprzednio
obowigzujgcego czynszu najmu.



§17

. Optaty za uzywanie lokali, o ktéorych mowa w § 87 Statutu Spoétdzielni powinny byé
zgodnie z postanowieniem § 88 ust. 1 Statutu Spétdzielni uiszczane co miesigc, z géry do
15 kazdego miesigca.

. Obowigzek uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 1 powstaje od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dacie sporzadzenia notarialnej umowy
sprzedazy.

. W przypadku nabycia na podstawie umowy notarialnej spétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa witasnosci lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos$é
nabywca zobowigzany jest do uiszczania optat, o ktérych mowa w ust. 1, od dnia
zawarcia umowy notarialnej przenoszgcej na niego prawo do lokalu.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia pobiera
ustawowe odsetki za zwtoke . Naliczanie odsetek rozpoczyna sie od pierwszego dnia
nastepnego miesigca po terminie okreslonym w ust. 1. Zarzad Spotdzielni moze zawrzeé
ugode co do terminu sptaty naleznosci.

. Kwoty wptacone z tytutu optat za uzywanie lokali zalicza sie w pierwszej kolejnosci na
poczet najdawniejszych okreséw ptatnosci, o ile Spétdzielnia nie postanowi inaczej.

. Uzytkownik lokalu nie moze potrgca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za
uzywanie lokali.

§18

. O zmianie wysokosci opfat za uzywanie lokali Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomic

osoby, ktérym przystugujg tytuty prawne do lokali:

1) co najmniej 3 miesigce przed uptywem terminu do wnoszenia opfat na pokrycie kosztow
zaleznych od Spétdzielni,

2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin do wnoszenia opftat na pokrycie kosztéw
niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdlnosci optat za dostawy do lokalu energii
cieplnej, gazu, wody oraz odprowadzania Sciekdw oraz optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Terminy podane w ust. 1 nie obowigzujg w przypadku zmian wysokosci optat za uzywanie
lokali spowodowanych zmiang liczby oséb zamieszkujgcych w danym lokalu.

§19

. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby niebedgce cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja
spoétdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, oraz witadciciele niebedgcy cztonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sgdowej.

Wystgpienie na droge postepowania sgdowego nie zwalnia wymienionych o0sob
z obowigzku terminowego wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

. Za optaty, o ktérych mowa w § 17 ust. 1, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wiascicielami
lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych
odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjgtkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu,
Odpowiedzialnos¢ oso6b, o ktéorych mowa wyzej ogranicza sie do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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§ 20

Optaty za uzywanie lokali powinny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spoétdzielni podany
na blankietach wptat z wyszczegdlnieniem nazwiska i imienia wptacajgcego oraz adresu
lokalu, ktérego wptata dotyczy.

Xl.  ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
§ 21

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali, Spétdzielnia jest zobowigzana zapewnic:
a) w zakresie eksploatacji i remontow zasobéw mieszkaniowych — utrzymanie budynkéw
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszystkich
instalacji i urzgdzen w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawng obstuge administracyjna,
b) normatywng temperature wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,
¢) mozliwos¢ statego korzystania z cieptej wody,
d) nieprzerwane funkcjonowanie dzwigéw osobowych.

2. Obowigzki Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnagtrz lokali finansowane z f-szu
remontowego oraz obowigzki obcigzajgce uzytkownikéw zajmujgcych lokale w budynkach
Sp-ni okreslone sg w oddzielnym regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

W stosunku do uzytkownikow zajmujgcych lokale na zasadach najmu obowigzki te
wpisane sg jako sktadnik warunkéw umowy najmu.

XIl. OPUSTY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALU
§ 22

1. Optat za uzywanie lokali naliczanych wg liczby oséb (zaliczkowe lub ryczattowe optaty za
gaz oraz optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ) nie pobiera sie od oséb
czasowo przebywajgcych poza miejscem statego pobytu, jezeli okres czasowej
nieobecnosci i trwa nieprzerwanie dtuzej niz 60 dni, pod warunkiem:
a) zgtoszenia tego faktu przez uzytkownika lokalu na piSmie do administracji Spétdzielni
przed okresem czasowej nieobecnosci osoby, ktéra wyjechata,
b) dopetnienia okreslonych w odrebnych przepisach obowigzkéw w zakresie ewidenciji
ludnosci oraz wykonywania obowigzku meldunkowego.

2. Zarzad Spoétdzielni, moze w uzasadnionych przypadkach zwolni¢ z wymienionych w ust. 1
opfat osobe, ktéra pomimo nie wymeldowania sie z lokalu, faktycznie przebywa poza
lokalem, np.: wyjechata na studia do innej miejscowosci, wyjechata czasowo za granice ,
odbywa stuzbe wojskowg, przebywa w zakfadzie karnym, przez dtuzszy czas przebywa
w szpitalu itp. Decyzje o czasowym zmniejszeniu opfat podejmuje Zarzad Spotdzielni, pod

warunkiem wiarygodnego udokumentowania przez czionka Spétdzielni faktu
niezamieszkiwania danej osoby w lokalu przez okres trwajacy nieprzerwanie nie krocej niz
60 dni.
W sytuacji, gdy nie mozna uzyska¢ dokumentu potwierdzajgcego faktyczne przebywanie
poza lokalem za wiarygodne, uznaje sie pisemne potwierdzenie tego faktu przez co
najmniej dwdch sgsiadow mieszkajgcych w tej samej klatce schodowe;j.

3. Jezeli w przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 z lokalu zostaty czasowo wymeldowane lub
faktycznie przebywajg poza lokalem wszystkie osoby, jako podstawe do rozliczenia
przyjmuje sie jedng osobe.

4. Brak zgtoszenia o zmniejszeniu liczby osdb zamieszkatych w lokalu nie daje podstawy do
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domagania sie korekty naliczen optat za uzywanie lokalu za okres wsteczny
przekraczajacy 1 miesigc.

5. Zmniejszenie obcigzen z tytutu optat za uzywanie lokali naliczanych wg liczby osoéb
w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nastepuje od pierwszego dnia miesigca po
miesigcu, w ktorym nastgpita zmiana liczby osob zamieszkatych w lokalu.

Obnizki w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.

§23
Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade Nadzorczg w dniu 22.10.2013r. Uchwatg

Nr 102 i obowigzuje od dnia uchwalenia .
Z tym dniem przestaje obowigzywac¢ dotychczasowy Regulamin z dnia 24 lutego 2005 .

Zmiany do Regulaminu wprowadzono:
- Aneksem nr 1 zatwierdzonym Uchwatg RN nr 28/05/2022 z dn.30.05.2022r.
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