REGULA MIN
MONTAZU, KONSERWACJI WRAZ Z NAPRAWAMI BIEZACYMI INSTALACJI DOMOFONOWEJ
W ZASOBACH OSTROLECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Tekst jednolity obejmujgcy: tekst pierwotny z dn. 24.04.2012r.;
Aneks nr 1 zdn. 28.12.2017r.; Aneks nr 2 z dn. 26.02.2018r.; Aneks nr 3 z dn. 27.04.2021r.

I. Podstawy prawne

§1
1. Podstawowe akty prawne przyjete za podstawe opracowania regulaminu:

- ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, tekst jednolity Dz. U.
z2003r., nr 119, poz., 1116, z pdzniejszymi zmianami,

- Statut Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tekscie zwanej Spotdzielnig),

- Uchwala Nr 7 z dnia 24.06.1999r. Zebrania Przedstawicieli Czlonkow Ostrotgckiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

§2
I1. Pojecia stosowane w niniejszym regulaminie:

1. Instalacja Domofonowa - zespdt aparatdw w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
stuzacych do rozméw z lokatorami poszczegdlnych lokali lub otwierania drzwi wejsciowych
do budynku; w sktad instalacji domofonowej w szczegolnosci wchodzg; kaseta rozmowna
wraz z centralka, instalacja kablowa od kasety do unifonu, z wylaczeniem unifonu).

2. Unifon - odbiornik zamontowany w lokalu, stanowi wlasnos¢ uzytkownika lokalu.

3. Montaz instalacji domofonowej - obejmuje nastgpujace czynnosci:

- wykonanie okablowania od kasety rozmownej do aparatdow (unifondw) zamontowanych
w poszczegblnych lokalach wraz z ich podtaczeniem,

- zamontowanie kasety z centralka,

- zamontowanie elektrozaczepu,

- zamontowanie stypizowanej wktadki do zamka drzwi wejSciowych do budynku, wraz
z zapewnieniem klucza (1 szt.) na lokal,

- zamontowanie unifonu - unifon zapewnia uzytkownik lokalu.

4. Konserwacja wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowej obejmuje nastepujace
czynnosci:

- lokalizowanie 1 usuwanie przerw i zwar¢ w instalacji, tacznie z naprawg elektrozaczepu (rygla),
- regulacja parametrow zasilacza,
- okresowa wymiana tabliczek z numerami lokali lub nazwiskami uzytkownikow,
- wymiana pojedynczych przyciskow w kasecie rozmownej,
- renowacja kaset rozmownych,
- okresowe przeglady instalacji domofonowej,
- drobne naprawy unifonéw nie wymagajace wymiany podzespotow,
- wymiana cz¢sci lub catosci okablowania do aparatoéw (unifonéw) zamontowanych
w poszczegdlnych lokalach wraz z ich podtaczeniem,
- wymiana kasety z centralka,
- wymiana elektrozaczepu,
- wymiana stypizowanej wktadki do zamka drzwi wejsciowych do budynku, wraz
z zapewnieniem klucza (1 szt.) na lokal,
- naprawy 1 wymiana elementoéw skradzionych lub zniszczonych w wyniku dewastacji.
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Konserwacja wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowej nie obejmuje
wymiany unifonow lub ich elementow.

. Nieruchomos¢: jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych wielolokalowych stanowigcych jedna

nieruchomo$¢ w rozumieniu uchwaty Zarzadu Spotdzielni w sprawie okreslenia przedmiot
odrgbnej wlasnosci lokali.

Cze$¢ nieruchomosci - jedna lub wigcej klatek schodowych w budynku, budynek
w nieruchomosci wielobudynkowe;.

. Uzytkownik lokalu: cztonek lub osoba nie bedaca czionkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje:

- spotdzielcze prawo do lokalu,

- prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

- najem lokalu na podstawie zawartej umowy,

oraz uzytkownik zajmujacy lokal bez tytulu prawnego.

II1. Postanowienia ogolne.

§3

. Zasady niniejszego regulaminu okre$laja sposob rozliczenia kosztow montazu i konserwacji

wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowe;.

2. Instalacja domofonowa jest wyposazeniem ponadnormatywnym nieruchomosci lub jej czgsci.

SDow

. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.
. Podstawg rozliczen jest odrebna ewidencja kosztow i1 przychodow montazu, konserwacji wraz

z naprawami biezacymi instalacji domofonowej na poszczegdlne nieruchomosci lub ich
czesci.

. Wysoko$¢ miesiecznej optaty od jednego lokalu za konserwacje wraz z naprawami biezgcymi

instalacji domofonowej uchwala Rada Nadzorcza Spoéldzielni, na wniosek Zarzadu
Spoétdzielni.

. Opfata za konserwacj¢ wraz z naprawami biezgcymi instalacji domofonowej stanowi odrgbng

pozycje w optatach eksploatacji kazdego lokalu w danej nieruchomosci lub jej czgsci.

. Koszty montazu instalacji domofonowej ponosza uzytkownicy danej nieruchomosci lub jej

czesci. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek uzytkownika. Optata za montaz
instalacji domofonowej moze by¢ roztozona na raty.

. Wysoko$¢ optaty od jednego lokalu za montaz instalacji domofonowej uchwala Zarzad

Spotdzielni, na podstawie sporzadzonej kalkulacji:

. Nadwyzke lub niedobor powstalty w wyniku rozliczenia naliczonych optat oraz

poniesionych kosztéw w czesci dotyczacych instalacji domofonowej w danej nieruchomosci
odnoszona jest na dobro lub w cigezar kosztow tej dzialalnosci kolejnego okresu
rozliczeniowego.

IV.Zasady montazu i rozliczania kosztow montazu instalacji domofonowej
§ 4

Decyzje o montazu instalacji domofonowej podejmuje Zarzad Spotdzielni na podstawie
pisemnego wniosku oraz o$wiadczenia o poniesieniu pelnych kosztow montazu, ztozonego
przez co najmniej 80% uzytkownikow lokali danej nieruchomosci lub jej czesci.

Whniosek o ktorym mowa w § 4 pkt. 1 upowaznia Spotdzielni¢ do podjecia czynnosci
zmierzajacych do montazu instalacji domofonowej, na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

3. Wykonawca montazu instalacji domofonowej zostanie wyloniony w trybie § 3

obowigzujacego w Spotdzielni ,,Regulaminu wyboru:
I. Wykonawcow robodt budowlanych i ustug,



II. Dostawcow materialow 1 sprzetu z przeznaczeniem na roboty budowlano - remontowe
1 1inne, realizowane w ramach wykonawstwa wilasnego przez Zaktad Remontowo -
Budowlany 1 podmioty gospodarcze — finansowane ze srodkow wtasnych OSM”,
uchwalonego Uchwalg Nr 16 Rady Nadzorczej Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
z dnia 29.12.2015r. z p6Zniejszymi zmianami.
4. Podstawg ustalenia kosztow montazu jest kosztorys ofertowy wykonawcy, zatwierdzony przez
Zarzad Spoétdzielni.
5. Podstawga rozliczen sg faktycznie poniesione koszty montazu nowej instalacji domofonowe;j
na dang nieruchomo$¢ budynkowa lub jej cze¢s¢, wedlug ewidencji ksiegowej, zgodnie
z otrzymanymi fakturami za dany montaz.
6. Jednostka rozliczeniowa rozliczenia kosztow montazu instalacji domofonowej jest lokal
7. Koszty montazu instalacji domofonowej danej klatki schodowej w budynku obejmuja:

a) koszty montazu instalacji domofonowej na klatce schodowej w danym budynku,
b) koszty kluczy do drzwi wejsciowych do budynku,

¢) koszty unifonow 1 ich montazu w lokalach mieszkalnych.

8 Wszyscy uzytkownicy lokali w danej klatce schodowej otrzymuja po jednym kluczu do drzwi
wejsciowych do budynku.

9.1. Uzytkownik lokalu, ktory wyrazit pisemng zgode na montaz instalacji domofonowej oraz
ztozyl o$wiadczenie o poniesieniu petnych kosztow tego montazu, ponosi koszty okreslone
w § 4 ust.7 pkt.a,bic.

9.2. Uzytkownik lokalu, ktéry nie wyrazil pisemnej zgody na montaz instalacji domofonowe;j
oraz nie ztozyt o$wiadczenia o poniesieniu pelnych kosztow tego montazu, ponosi koszty
okreslone w § 4 ust.7 pkt.aib.

10. Koszty montazu instalacji domofonowej stanowia odrgbng optate, wnoszong w calosci przez
uzytkownika na podstawie faktury VAT wystawionej przez Spotdzielnie.

V. Zasady konserwacji wraz z naprawami biezacymi oraz rozliczania kosztow
konserwacji wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowej.
§5

1. Decyzje o konserwacji wraz z naprawami biezacymi sprawnej instalacji domofonowej
podejmuje Zarzad Spoétdzielni, na podstawie pisemnego wniosku o przejecie instalacji
domofonowej w konserwacj¢ wraz z naprawami biezacymi oraz o§wiadczenia o wyrazeniu
zgody na oplate za konserwacj¢ wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowe;j,
ztozonego przez co najmniej 80% uzytkownikéw lokali danej klatki schodowej w budynku

2. Wniosek o ktérym mowa w § 5 pkt. 1 upowaznia Spoéldzielni¢ do podjecia czynnos$ci
zmierzajacych do konserwacji wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowej, na
zasadach okre§lonych w niniejszym regulaminie.

3. Konserwacje¢ wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowej bedzie wykonywat
specjalistyczny podmiot $wiadczacy ustugi w w/w zakresie, na podstawie umowy
cywilnoprawnej zawartej ze Spotdzielnia.

4. Podstawg rozliczen za konserwacj¢ wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowej sg
rzeczywiste poniesione koszty z tego tytutu na dang nieruchomo$¢ lub jej czes¢, wedhug
ewidencji ksiggowej, zgodnie z otrzymanymi fakturami za konserwacj¢ wraz z naprawami
biezacymi tej instalacji.

5. Catos$¢ poniesionych kosztow konserwacji wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowej
wedtlug ewidencji ksiggowej danej nieruchomosci rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci wszystkich
lokali danej nieruchomosci lub jej czgsci.

6. Jednostka rozliczeniowa rozliczenia kosztow konserwacji wraz z naprawami biezacymi



VI

instalacji domofonowej jest lokal.

Oplata za konserwacj¢ wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowej stanowi odrgbng
oplate doliczang do kosztow eksploatacji kazdego lokalu w danej nieruchomosci lub jej
czesSci.

. Uzytkownik lokalu, ktory nie wyrazit pisemnej zgody na przejecie instalacji domofonowe;j

w konserwacje wraz z naprawami biezacymi otrzyma jeden klucz do drzwi wejsciowych do
budynku 1 bedzie zobowigzany do wnoszenia comiesi¢cznej oplaty, o ktorej mowa
§ 5 punkt 5.

. Decyzje o wylaczeniu danej klatki schodowej budynku z konserwacji wraz z naprawami

biezacymi prowadzonej przez Spoildzielni¢ na warunkach okreslonych w niniejszym
regulaminie podejmuje Zarzad Spoéldzielni, na pisemny wniosek co najmniej 80%
uzytkownikéw lokali danej klatki schodowej tego budynku.

Obowigzki Spoéldzielni
§ 6

Spoétdzielnia jest zobowigzana:

1.

Wykonywaé¢ montaz nowej instalacji domofonowej, konserwacje wraz z naprawami
biezacymi instalacji domofonowej - na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.

2. Utrzymac¢ w pelnej sprawnosci uktad zasilania w energi¢ elektryczna.

. Dostarczy¢ klucze do wktadki domofonowej w drzwiach wejsciowych, w ilosci 1 szt/lokal, po

wykonaniu nowej instalacji domofonowej oraz po wymianie wktadki do zamka w ramach
konserwacji ogdélnobudowlane;.

Zabezpieczy¢ mozliwosci zglaszania usterek w dziataniu instalacji domofonowej objetej
konserwacja wraz z naprawami biezacymi statg lub usterek gwarancyjnych, w godzinach
pracy administracji osiedla 5. usuwac zgloszone usterki w ramach konserwacji wraz
z naprawami biezacymi lub gwarancji w ciagu 48 godzin od zgloszenia.

VII. Obowiazki uzytkownikow lokali
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§7

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany:

Dbac¢ o prawidlowe uzytkowanie instalacji domofonowe;.

Prawidlowo zamyka¢ drzwi z zamkiem elektromagnetycznym.
Reagowac na dzialania dewastacyjne.

Zglasza¢ zauwazone usterki do wlasciwej administracji osiedla.

Pokry¢ koszty montazu, konserwacji wraz z naprawami biezacymi instalacji domofonowe;.
Na biezaco uiszcza¢ miesi¢czng optatg za konserwacj¢ wraz z naprawami biezacymi instalacji
domofonowe;j

We wilasnym zakresie i na wilasny koszt zapewni¢ odbiornik (unifon), dokonywaé jego
naprawy lub wymiany.

. Dorobi¢ na wlasny koszt dodatkowy, zgubiony lub uszkodzony klucz do wktadki domofonowe;.

VIII. Postanowienia koncowe.

§8

Regulamin niniejszy zostal uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Ostroteckiej Spotdzielni

Mieszkaniowe] w dniu 24.04.2012r. Uchwalg nr 24 1 wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



