REGULAMIN
WYBORU:

I. WYKONAWCOW ROBOT BUDOWLANYCH I USLUG

§ 1

1. Ostrotecka Spotdzielnia Mieszkaniowa (zwana dalej w teks$cie Spotdzielnig) realizuje
zadania gospodarcze w zakresie inwestycji budownictwa mieszkaniowego i 0 innym
przeznaczeniu oraz remontdw i konserwacji zasobow stanowigcych mienie Spotdzielni
I nieruchomos$ci wspolne, okre§lane corocznie w planach rzeczowo finansowych,
W szczegdlno$ci poprzez:

1) wykonawstwo wlasne,
2) podmioty gospodarcze posiadajace umowy cywilnoprawne ze Spotdzielnia,
3) wybdr wykonawcodw roboét i ustug oraz dostawcow materiatow i sprzgtu.

2. Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy
i ustugi w Ostroteckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w sytuacjach, w ktorych nie jest
wymagane stosowanie ustawy z dnia 29.01.2004 r. - Prawo zamowien publicznych
(D.U. 2004 nr 19 poz. 177 ze zmianami).

§2

Roboty budowlane (w tym inwestycyjne), ustugi, dostawy materialow i sprzetu moga by¢
finansowane:
a) ze s$rodkow wilasnych Spotdzielni gromadzonych na funduszu remontowym
i innych $rodkow,
b) Srodkow publicznych.

§3

1. Przetargi na roboty budowlane, uslugi, finansowane w ramach srodkéw wiasnych
Spoétdzielni badz jej cztonkow, przeprowadzane sa w przypadku, gdy ich szacunkowa
warto$¢ przekracza kwote 10 000 zt (stownie dziesie¢ tysigcy zt), bez podatku VAT.

2. Roboty budowlane, ustugi finansowane w ramach $rodkow wiasnych Spoétdzielni badz
jej cztonkéw, ktorych szacunkowa warto$¢ nie przekracza kwoty 10 000 zt (stownie
dziesie¢ tysiecy zt), bez podatku VAT oraz roboty zwigzane z usuwaniem skutkow
awarii, zlecane sa w trybie bezprzetargowym, na podstawie decyzji Zarzadu
Spotdzielni.

3. Zlecanie robot, o ktorych mowa w ustepie 1, moze odbywac sie w trybie:

a) przetargu nieograniczonego,
b) zapytania ofertowego,

C) zapytania o ceng,

d) zamowienia z wolnej reki.



. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania ofertowego, zapytania
o cen¢ albo zamoéwienia z wolnej reki tylko w przypadkach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

. W postgpowaniu o zamoédwienie, ktorego wartos¢ nie przekracza kwoty 200 000 zt
(stownie: dwiescie tysiecy zitotych), bez podatku VAT, nie jest obowigzkowy tryb
przetargu nieograniczonego a zapytania ofertowego.

§4

. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktorym w odpowiedzi na
publiczne ogloszenie o zamowieniu oferty moga sktada¢ wszyscy zainteresowani
wykonawcy.

. Zarzad Spoldzielni wszczyna postgpowanie w trybie przetargu nieograniczonego,
zamieszczajac ogloszenie o zamowieniu w miejscu publicznie dostgpnym w swojej
siedzibie (tablica ogloszen w siedzibie Spoétdzielni) oraz na stronie internetowej
Spotdzielni.

. Zarzad Spoéldzielni moze takze oglosi¢ organizacj¢ przetargu nieograniczonego w
prasie.

§5

. Zapytanie ofertowe to tryb udzielenia zamdOwienia, w ktorym wykonawcy zostaja
zaproszeni do ztozenia ofert.
. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania ofertowego, jezeli
zachodzi co najmniej jedna z nastepujacych okolicznosci:
a) w postgpowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego nie
zostaly zlozone Zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucone,
b) warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty 200 000 zi (stownie: dwiescie tysiecy
ztotych), bez podatku VAT.
. Zarzad Spoétdzielni wszczyna postgpowanie w trybie zapytania ofertowego, zapraszajac
do sktadania ofert takg liczb¢ wykonawcoéw (nie mniej niz trzech oferentow)
swiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalnosci dostawy lub ustlugi
bedace przedmiotem zamoOwienia, ktéra zapewni konkurencj¢ oraz wybor
najkorzystniejszej oferty.

§6

. Zapytanie o cene to tryb udzielenia zamowienia w ktorym Zarzad Spotdzielni kieruje
zapytanie o cen¢ do wybranych przez siebie wykonawcow .

. Zarzad Spoldzielni moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania o ceng, jezeli
przedmiotem zamoéwienia sg dostawy lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych
standardach jakosciowych, a warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty 100 000 zt
(stownie: sto tysiecy ztotych), bez podatku VAT.

. Zarzad Spotdzielni wszczyna postgpowanie w trybie zapytania o ceng, zapraszajac
do sktadania ofert taka liczbe wykonawcoéw (nie mniej niz trzech oferentow)
$wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalno$ci dostawy lub ustugi bedace



przedmiotem zamodwienia, ktora zapewni konkurencje oraz wybor najkorzystniejszej
oferty.
4. Zarzad Spotdzielni udziela zaméwienia wykonawcy, ktory zaoferowat najnizsza cene.

§7

1. Zamoéwienia z wolnej reki to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym zamawiajacy

udziela zaméwienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.
2. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamowienia z Wolnej reki, jezeli zachodzi co najmniej

jedna z nastepujacych okolicznosci:

a)

warto$¢ zamowienia nie przekracza kwoty 50.000zt (pigédziesiat tysigcy ztotych),
bez podatku VAT,

b) w postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego, zapytania

c)

ofertowego, zapytania o cen¢ zostala zlozona jedna oferta nie podlegajaca
odrzuceniu,
dostawy, ustugi lub roboty budowlane moga by¢ $wiadczone tylko przez jednego
wykonawce:
—  z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze,
- Z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wylacznych, wynikajacych z
odrgbnych przepiséw,
- w przypadku udzielenia zamowienia w zakresie dziatalnos$ci tworczej
lub artystycznej,

d) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacj¢ nie wynikajacg z przyczyn lezacych po stronie

f)

Spoétdzielni, ktorej nie mozna bylo przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zamowienia,
w prowadzonych kolejno postgpowaniach o udzielenie zamoéwienia, z ktorych co
najmniej jedno prowadzone bylo w trybie przetargu nieograniczonego
lub zapytania ofertowego, nie zostaty ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty
zostaly odrzucone,
w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy ustug lub robot
budowlanych zaméwien dodatkowych, nieobjetych zamowieniem podstawowym
I nie przekraczajacych lacznie 20% wartoséci realizowanego zamoéwienia, ktorych
wykonanie stalo si¢ konieczne na skutek sytuacji niemozliwej wczesniej do
przewidzenia, jezeli:
— z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielnie zamowienia
dodatkowego od zaméwienia podstawowego wymagaloby poniesienia
niewspotmiernie wysokich kosztow lub
— wykonanie zaméwienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania
zamoOwienia dodatkowego,

g) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy dostaw, zamowien

uzupetniajacych, stanowigcych nie wiecej] niz 20% wartosci zamodwienia
podstawowego 1 polegajacych na rozszerzeniu dostawy, jezeli zmiana wykonawcy
powodowataby konieczno$¢ nabywania rzeczy o innych parametrach technicznych,
co powodowaloby niekompatybilno$¢ techniczng lub nieproporcjonalnie duze



trudnosci techniczne w uzytkowaniu i dozorze, jezeli zaméwienie podstawowe
zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego,

h) w przypadku udzielenia dtuznikowi Spoétdzielni, ktérego zadluzenie powstato

Z tytulu czynszu wraz z odsetkami oraz innych zobowigzan wobec Spotdzielni,
zamoOwienia na dokonanie dostaw, ustug lub robdt budowlanych okreslonych przez
Zarzad o warto$ci zamoOwienia nie przekraczajacego pelnej wartosci zadtuzenia.

§8

1. Spotdzielnia okresla szczegdlowe warunki zamowienia w ogloszeniu o przetargu,
zaproszeniu lub w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ).
2. Ogtoszenie o przetargu (zaproszenie) winno zawiera¢ w szczegolnosci:

nazwe i adres Spoétdzielni;

przedmiot przetargu,

wysokos¢ wadium, jesli jest wymagane,

miejsce, w ktérym mozna zapozna¢ si¢ z dokumentacjg i uzyskaé szczegdtowe
informacje,

informacje¢ o sposobie i warunkach uzyskania specyfikacji przetargowej SIWZ —
w przypadku jesli stanowi ona element dokumentacji przetargowej,

termin realizacji zamowienia,

termin i miejsce sktadania ofert,

zastrzezenie, ze Spotdzielni przystuguje prawo do uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny, odrzucenia ofert bez podania przyczyny, swobodnego wyboru
oferty, prowadzenia dodatkowych negocjacji, w tym negocjacji ceny.

§9

Z postepowania o udzielenie zamdwienia niezaleznie od trybu udzielenia zamowienia

| warto$ci zamoOwienia Zarzad Spoldzielni moze wykluczy¢ wykonawce, ktory jest
W sporze z zamawiajacym lub nie wywiazuje si¢ z regulowania zobowigzan wobec
Spotdzielni, a takze =z innych istotnych przyczyn nie gwarantujacych nalezytego

wykonania zamowienia.

§ 10

1. Zarzad Spotdzielni powotuje Komisje Przetargowa do wyboru wykonawcow robot
budowlanych i ustug.
2. W sktad Komisji wyboru wykonawcow robot budowlanych i ustug (przetarg, zapytanie
ofertowe, wybor z wolnej reki) wchodza:
a) Cztonek Rady Nadzorczej Spoldzielni, w charakterze obserwatora, delegowany

przez Rade Nadzorcza,

b) Kierownik Dziatu Technicznego,
c¢) Kierownicy Administracji Osiedli,
d) Pracownik Dziatu Finansowo-Ksiegowego,



e) Inspektor ds. inwestycji i techniki (Dzial Techniczny), ktory jednocze$nie peini
funkcje protokolanta,
f) Cztonek Zarzadu w charakterze obserwatora
3. Przewodniczacym Komisji jest Kierownik Dziatu Technicznego.
4. W miar¢ potrzeb Komisja bedzie korzystata z obstugi prawne;j.

§11

Komisja rozpatruje oferty jakie wplynety w zwigzku z ogloszonym przetargiem,
zapytaniem ofertowym lub zapytaniem o cen¢ na posiedzeniu zwolanym przez
przewodniczacego Komisji w terminie do 7 dni roboczych liczac od dnia uptywu terminu
sktadania ofert.

§ 12

1. Komisja sprawdza 1 stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu, zapytania
ofertowego lub zapytania o ceng, liczbe otrzymanych ofert, wptate wadium o ile bylo
ono warunkiem przystapienia do przetargu.

2. Po dokonaniu czynno$ci opisanych w ust. | Komisja otwiera koperty z ofertami
I po wstepnej weryfikacji odrzuca oferty, ktore nie spetniajg kryteriow przetargu oraz
nie zawieraja pelnych danych podanych w ogloszeniu o przetargu.

§13

Komisja dokonuje oceny ofert i wybiera ofert¢ najkorzystniejsza zarowno pod wzgledem
cenowym, jak rowniez zapewnienia prawidtowej realizacji zamdwienia pod wzgledem
jako$ci i terminowosci realizacji. Komisja ocenia wiarygodno$¢ oferenta w oparciu
0 zalgczone do oferty referencje lub o ceng robdt lub dostaw wczesniej realizowanych
na rzecz Spétdzielni.

§ 14

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujga wszyscy
cztonkowie Komisji. Protokot przechowywany jest w komorce organizujacej przetarg.

§ 15

1. Wybrang ofert¢ zatwierdza Zarzad Spoéldzielni, na wniosek Kierownika dziatu
organizujacego przetarg.

2. Zarzad Spoldzielni, przed podpisaniem umowy, moze przeprowadzi¢ negocjacje,
w tym negocjacje ceny z wybranym wykonawcg — bez wzgledu na tryb przetargu.

§ 16

1. W przypadku stwierdzenia przez Zarzad Spoétdzielni uchybien w pracy Komisji,
moggcych mie¢ wplyw na zasadno$¢ wyboru oferenta - Zarzad moze zazadac
od Komisji ponownego rozpatrzenia ofert.



2. W przypadku opisanym w ust.1 Komisja ponownie rozpatruje oferty z udzialem
Zarzadu w pelnym sktadzie - w terminie do 10 dni.

§17

1. Umowe z wybranym wykonawcg zawiera Zarzad Spoétdzielni.

2. Zarzad Spoétdzielni moze zada¢ od wykonawcy robot budowlanych wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w granicach 2-10% warto$ci
zamoOwienia.

3. Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy
lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
zamawiajacy wybiera oferte najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert.

4. Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo do:

— uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny;

— odrzucenia ofert bez podania przyczyny;

— swobodnego wyboru oferty;

— prowadzenia dodatkowych negocjacji, w tym negocjacji ceny.

5. Z tytulu odrzucenia oferty lub uniewaznienia postgpowania o zamowieniach
dokonanego na podstawie niniejszego regulaminu oferentom nie przystuguja zadne
roszczenia przeciwko Spoétdzielni.

§18

1. Postanowien niniejszego regulaminu nie stosuje si¢ do:
a) prac wykonywanych przez jednostki wykonawstwa wiasnego,
b) prac remontowych wykonywanych przez podmioty gospodarcze, ktore
wykonujg prace konserwacyjne 1 porzadkowe w ramach zawartych uméw ze
Spotdzielnia.

Podstawg zlecania robot wedhug ust. 1, lit. a i b jest zatwierdzony plan remontéw na dany

rok.

2. W przypadku takich robot jak: ushugi prawne, bankowe, ubezpieczeniowe, pocztowe,
dokonywanie przegladow technicznych obiektow, konserwacyjnych, ekspertyz,
projektow, drobnych remontéw, pomiardow specjalistycznych itp. wystepujacych
w kolejnych latach, Zarzad Spoétdzielni ma prawo przedluzy¢ - aneksowaé umowe
z roku poprzedniego w trybie negocjacji.

3. Zarzad Spétdzielni moze zleci¢ wykonanie robot réwniez pracownikom zatrudnionym
w Spoétdzielni, po przeprowadzeniu negocjacji z zainteresowanymi.

Zlecone w tym trybie prace winny by¢ wykonywane w ramach urlopu badz poza

godzinami pracy.



§19

1. Przy realizacji robdt finansowanych w catosci lub w czgéci ze $rodkow publicznych
stosuje si¢ postanowienia ustawy z 20.01.2004 Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U.Nr
19, poz.177 ze zmianami).

2. Wyboru oferenta dokonuje Komisja w skladzie ustalonym zgodnie z §10

niniejszego regulaminu, na zasadach okre$lonych przepisami ustawy.

I1. DOSTAWCOW MATERIALOW I SPRZETU Z PRZEZNACZENIEM NA
ROBOTY BUDOWLANO -REMONTOWE | INNE, REALIZOWANE W RAMACH
WYKONAWSTWA WEASNEGO PRZEZ ZAKLEAD REMONTOWO-
BUDOWLANY | PODMIOTY GOSPODARCZE - FINANSOWANE ZE
SRODKOW WLASNYCH OSM.

§ 20

1. Zaklad Remontowo- Budowlany OSM moze dokonywa¢ zakupu materiatow
bez zachowania trybu zapytania o cen¢ - przy jednorazowym zakupie na kwotg
nie wigksza niz 10 000,00 zt. (stownie: dziesie¢ tysigcy ztotych) bez podatku VAT.

2. Wybor dostawcy materialow - przy jednorazowym zakupie na kwote powyzej
10000,-zt nastepuje w trybie zapytania o ceng.

3. Zamawiajacy kieruje zapytania o cen¢ materiatow do takiej liczby dostawcow,

ktéra zapewnia wybor najkorzystniejszej oferty - nie mniej niz do trzech.

§ 21

1. Zapytanie o cen¢ moze by¢ stosowane gdy przedmiotem zamdwienia sg dostawy rzeczy
powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych.
2. Kazdy z dostawcdéw moze zaproponowac tylko jedna ceng.

§22

1. Wyboru najkorzystniejszej oferty cenowej dokonuje komisja w sktad ktorej wehodza:

a) Kierownik Zaktadu Remontowo- Budowlanego - Przewodniczacy Komisji

b) Cztonek Zarzadu Spotdzielni

c) Mistrz ds. technicznych i zaopatrzenia

d) Inspektor ds. inwestycji i techniki (dziat techniczny).
2. Komisja ma prawo dodatkowych negocjacji ceny oraz warunkow dostawy z wybranym

oferentem. W miare potrzeb Komisja bedzie korzystata z obstugi prawne;.

3. Komisja sporzadza protoko6t z wyboru dostawcy, ktory zatwierdza Zarzad Spoétdzielni.
Zamawiajacy zawiera umowe¢ zamowienia z dostawca, ktory zaoferowat najnizsza cene.
. Dokumentacje z przetargu przechowuje Zaktad Remontowo- Budowlany.

o



§ 23

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorczg Ostroteckiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. Jednoczesnie traci moc obowigzujacg ,,Regulamin wyboru:
| Wykonawcow robot budowlanych i ustug,
IT dostawcow materiatow z przeznaczeniem na roboty budowlano remontowe
realizowane w ramach wykonawstwa wlasnego przez zaplecze techniczne i podmioty
gospodarcze — finansowane ze srodkoéw wiasnych OSM
III. Najemcow lokali”

Uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24 lutego 2005 r. Uchwata nr 12/05.

Niniejszy regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Ostroleckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w dniu 28.04.2015 r., Uchwala Nr 16.

Zmiany do regulaminu wprowadzone Uchwala nr 72/12/2015 z 29.12.2015r.

Zmiany do regulaminu wprowadzone Uchwala nr 43/08/2016 z 30.08.2016 r.

Zmiany do regulaminu wprowadzone Uchwala nr 26/05/2020 z 26.05.2020 r.



