STATUT
OSTROLECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

A. CZESC OGOLNA

I. SPOLDZIELNIA I JEJ STATUT

§1

Spotdzielnia nosi nazwe:

Ostrotecka Spotdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spotdzielnig.

§2

1. Siedzibg Spotdzielni jest Ostroteka.

2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Spoéldzielnia moze by¢ cztonkiem Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zwigzkéw
spotdzielczych.

§4

1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich
rodzin, jak réwniez innych potrzeb, przez dostarczanie samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem
swoich cztonkoéw w szczegolnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) Obstuga nieruchomosci na wilasny rachunek, zarzadzanie nieruchomo$ciami
stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabytym na podstawie ustawy mieniem
jej cztonkow.

2)  Zagospodarowanie 1 sprzedaz nieruchomosci.

3)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci.

4) Wynajem nieruchomos$ci, lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

5)  Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie.

6)  Dziatalno$¢ zwiazana z kultura, o§wiata, rekreacja i sportem.

7)  Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych.

8)  Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw
odrebnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu.



1.

II.

9)  Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

10) Budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

11)  Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$¢ spotdzielni.

12)  Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ cztonkow spotdzielni.

13) Zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwitascicielem)
tej nieruchomosci.

14)  Prowadzenie dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§6

Spoéldzielnia zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie
jej cztonkdéw. Spoéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cia nie stanowiaca
jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarcza, w tym tworzy¢ wydzielone
zaklady zwigzane bezposrednio z realizacja celow okreslonych w § 4 Statutu,
a w szczeg6lnosci moze prowadzic:

1) dziatalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wilasne i 0sob trzecich,

2) ushlugi inwestycyjne, w tym powiernictwa 1 nadzoru inwestycyjnego na potrzeby
wlasne 1 0séOb trzecich,

3) dziatalno$¢ gospodarczg majaca na celu pozyskiwanie srodkow finansowych,
a nastgpnie nabywanie terenow na wlasnos$¢,

4) dzialalnos¢ w  celu uzyskania odsetek od pozyczek, wkladow
oszczednos$ciowych i sSrodkow na rachunkach bankowych, obligacji,

5) wywoz nieczystosci stalych na potrzeby wtasne 1 oséb trzecich.

Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust.1 i 2 Spotdzielnia przeznacza
na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych.

Spoétdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy. Organem uprawnionym
do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia dziatalnosci
o ktérej mowa w tym ust. jest Walne Zgromadzenie.

CZLONKOWIE ICH PRAWA I OBOWIAZKI
§7

Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnos$ci

do czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej "ekspektatywa wlasnosci",

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem, ze cztonkostwo 0sob
bedacych zatozycielami Spotdzielni ustaje, jezeli w ciagu trzech lat od chwili
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wpisania Spoétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego Spotdzielnia nie
ustanowi na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu albo nie dojdzie
do zawarcia umowy o budowe lokalu.

2. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zatozycielem
Spotdzielni. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktoéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktora
nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§8

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 4 us.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m., jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., zlozyla
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6,

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoéidzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4
u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku osoéb
bedacych zatozycielami Spotdzielni.

2. Przepisy § 7 ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktérych mowa w art. 17" u.s.m. lub do ulamkowego udziatu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27" u.s.m.

3. Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wlascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
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2. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie

tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoidzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
moga wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni.

§9

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni wiasciciela lokalu (najemce
lokalu w budynku przejetym przez Spotdzielni¢ od przedsigbiorstwa panstwowego)
jest zlozenie deklaracji czlonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod
rygorem niewaznosci w formie pisemnej 1 podpisana przez osobe ubiegajacy si¢
o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i1 nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawnych - czlonkéw Spotdzielni ich nazwe
oraz siedzib¢. Za osobg¢ nie majacg zdolnosci do czynno$ci prawnych lub
o ograniczonej zdolnosci do takich czynno$ci - deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad

Spotdzielni.

Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch czlonkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoéidzielni powinna by¢
podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade
Nadzorcza w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

§ 10

Niezaleznie od ilosci lokali 1 rodzaju praw do lokali uzyskanych do lokali w zasobach
OSM - osoba taka moze uzyskac tylko jedno cztonkostwo w Spoétdzielni — z jednego
tytutu.

§11

Skreslony.

dotychczas zawartych uméw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu w kolejnosci
numerdéw tych umow.



W kolejnosci ustalonej zgodnie z tre$cig ust. 2 czlonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu
odzyskanego przez Spoétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o ustanowienie tego prawa.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czlonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystapienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3
i 4 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 3 1 4
przez cztonkow, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

§ 12— skreslony

§ 13

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9

10)

prawo uzywania przez czas nie okreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

prawo zadania ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, do ktérego
przyshuguje mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

prawo zadania przeniesienia odrebnej wiasnos$ci lokalu, do ktorego przystuguje mu
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, w tym prawo do garazu,

prawo uzyskania odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu zgodnie z zawarta w Spotdzielni umowa o budowe tego lokalu,

prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéidzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z dziatalno$cia Spotdzielni,

czynne 1 bierne prawo wyborcze o ile posiada pelng zdolno$¢ do czynnosci
prawnych,

prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal organéw
Spoétdzielni 1 protokoléw obrad organéw spotdzielni, protokotéw lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi, przy czym koszty sporzadzenia odpisow 1 kopii
tych dokumentéw z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu, pokrywa cztonek Spoéidzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysokos¢
tych optat ustala Zarzad w oparciu o koszty wtasne bez zysku.

prawo uzyskania od organow Spoldzielni, na organizowanych przez Zarzad
Spotdzielni Walnych Zgromadzeniach - informacji o dzialalnosci Spotdzielni,
jej wynikach oraz zamierzeniach,



11) prawo zadania kalkulacji zawierajacej wyodrebnienia sktadnikow optaty
za uzywanie lokalu w wysokos$ci zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza,

12) prawo zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

13) prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat
w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadno$ci zmiany optat,

14) prawo zaskarzenia do sagdu wysokos$ci zmiany opfat,

15) prawo osobistego sktadania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organéw
rozpatrujacych jego sprawe wskutek odwotania. Z tego prawa czionek Spotdzielni
moze korzysta¢ poprzez swego pelnomocnika,

16) prawo do ujawnienia w ksiedze wieczystej spotdzielczego wlasno$ciowego prawa
do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

17) prawo rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spoéldzielni o wyplate
ich rownowartosci ze skutecznoscia od dnia, w ktorym roszczenia te staty
si¢ wymagalne,

18) prawo do uzyskiwania zaswiadczen o stanie, wartosci 1 wielkosci zajmowanego
lokalu oraz innych za§wiadczen,

19) prawo uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia a w razie podziatu
na Czesci we wszystkich czg$ciach — z prawem glosowania tylko na jednej zgodnie
z podziatem dokonanym przez Rade Nadzorcza.

20) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie Spoéldzielni zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

21) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen Spotdzielni,

22) prawo zawarcia ze Spotdzielnia umowy o budowg lokalu w trybie okreslonym
w Statucie Spotdzielni,

23) skreslony,

24) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia,

25) prawo wynajecia lokalu do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu,

26) korzystanie z innych praw okreslonych w statucie Spotdzielni.

27) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci
z przepisami prawa lub statutu,

28) prawo przegladania rejestru cztonkéw oraz wiasnych akt cztonkowskich.
§ 13a

1) Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa
w§ 13 pkt. 9 oraz otrzymaniem kopii faktur i uméw zawieranych przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow,
z ktorymi chce si¢ zapoznaé, z podaniem konkretnej sprawy.

Zarzad wyznacza termin udostgpnienia tych dokumentdéw, nie dluzszy jednak
niz 7 dni roboczych.



2)

3)

Zaznajomienie, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza prawo czlonka do wgladu
w dokumenty spoéidzielni, lub wyciagi z dokumentow jezeli ich udostgpnienie
w cato$ci naruszaloby postanowienia ustawy o ochronie danych osobowych,
z ktérych moze robi¢ notatki 1 odpisy we wiasnym zakresie.

Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu dokumentéw dotyczacych osob
trzecich, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem spotdzielni 1 przez to wyrzadzi spotdzielni znaczng szkode a takze
w przypadku nie wyrazenia zgody przez osobg trzecia.

Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Czlonek, ktoremu odmoéwiono wgladu do dokumentdéw zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢ do Sadu rejestrowego wniosek
0 zobowigzanie spotdzielni do udostepnienia tych umow.

Whniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi
pisemnej odmowy.

§ 14

Cztonek obowigzany jest:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

skreslony,

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu
okreslonego umowa,

pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane
w przepisach odrebnych dla czynnosci podziatu 1 wyodrgbnienia wtasno$ci
nieruchomosci,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesci przypadajacej na jego lokal, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, jak réwniez w wydatkach
zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, osSwiatowg 1 kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnig, przez terminowe uiszczanie opfat,

uczestniczy¢ w  zobowigzaniach ~ Spoldzielni  wobec  o0sob  trzecich,

a w szczegolnosci:

- z tytulu splaty kredytow 1 odsetek wynikajacych m.in. z finansowania
prowadzonych przedsigwzieé inwestycyjnych, modernizacyjnych
1 remontowych,

- poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow scalania lub
podziatu nieruchomosci,

- kosztow poniesionych z tytulu oznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktorych ustanowiono odrebng wtasnos¢,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego
ijego ochrone,

stosowa¢ si¢ do postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwat organow
Spotdzielni oraz przestrzegaé zasad wspotzycia spotecznego,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

zawiadamia¢ niezwlocznie Spotdzielnie¢ o zmianach danych w deklaracji
cztonkowskiej oraz majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia,



10) uzupei¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w przypadku modernizacji budynku
w ktorym cztonkowi przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

11) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez
Spotdzielnie,

12) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

13) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w przydziale lub umowie o ustanowienie prawa do lokalu,

14) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

15) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody,

16) udostepnia¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania,

17) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

18) udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

19) wykonywa¢ inne obowiagzki okreslone w statucie Spotdzielni,

20) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych oraz stanowigcych mienie Spoétdzielni.

III. WPISOWE I UDZIALY
§ 15 — skreslony
§ 16

Udziat bylego cztonka wyptaca si¢ w kwocie nominalnej z daty wptacenia w terminie
trzech miesigcy od daty ztozenia wniosku o zwrot udziatu.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§17

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
30 dni od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pi$mie.

2. W kazdej sprawie wniesionej przez czionka Spoéldzielni zakonczonej decyzja
Zarzadu Spoltdzielni cztonek Spotdzielni moze odwotac si¢ do Rady Nadzorcze;.

3. Od kazdej uchwatly podjetej przez Zarzad Spotdzielni w sprawie miedzy cztonkiem
Spoéidzielni, a Spoidzielnia — czlonek moze odwota¢ si¢ do Rady Nadzorczej
Spotdzielni.

4. W razie odmownego zatatwienia wniosku cztonka Spotdzielni 1 podjecia przez



Zarzad Spoétdzielni uchwatly Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
1 pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie zlozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciggu trzech
miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujagcemu si¢ cztonkowi odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjg¢cia uchwaty.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia cztonkéw w terminie 30 dni od dnia jej
doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie p6zniej jednak niz w ciaggu dwunastu
miesi¢cy od dnia wniesienia odwolania.

Skreslony.

Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrz spéldzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonké6w ich praw na drodze sagdowe;.

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrz
spotdzielczym 1 sagdowym, postgpowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

§18

Czlonek moze kwestionowaé w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym zmiang
wysokosci oplat eksploatacyjnych, poprzez wniesienie na piSmie uwag i zastrzezen
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty zawiadomienia cztonka o takiej
Zmianie.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwate, w ktorej uwzglednia lub nie uwzglednia
odwotanie cztonka. O treSci uchwaty Rady Nadzorczej czlonek winien
by¢ poinformowany w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace czitonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali oraz wtasciciele nie bedacy
cztonkami Spotdzielni moga kwestionowaé¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa
ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci, z wyjatkiem optat niezaleznych
od Spétdzielni, ktére winny by¢ wnoszone w nowej wysokosci.

Skreslony.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

§19

Organami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.



2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane
sa w glosowaniu tajnym spos$réd nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie
cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

3. Do organow Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali najwiekszg ilos¢
oddanych glosow z zastrzezeniem § 279 ustep 9.

4. Przy obliczaniu ilosci glosow przy wyborach do organdéw Spotdzielni uwzglednia
si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoéldzielni oraz sposdb 1 warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organdw.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 20
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

2. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo

przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego
cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem
niewaznosci 1 dofaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia.
Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m. in.
imi¢ 1 nazwisko pelnomocnika, date¢ Walnego Zgromadzenia, na ktoérym
petnomocnik ma reprezentowac cztonka oraz by¢ podpisane czytelnie przez cztonka
udzielajacego pelnomocnictwo.

Czlonek moze by¢ obecny na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia a braé
udzial w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego Zgromadzenia.

Tozsamos$¢ cztonka stwierdzana jest na podstawie dowodu osobistego lub innego
dokumentu ze zdjeciem.

Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez uprawnione organy lub ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.
Osoby ubezwlasnowolnione, osoby matoletnie mogg bra¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu za pos$rednictwem ustawowych przedstawicieli, kuratorow
lub opiekunéw prawnych.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udziatdéw.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej a takze zaproszeni goscie.

. Nie moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu lub jego czg¢sciach cztonek, ktory

swym zachowaniem uniemozliwia prowadzenie obrad.

Cztonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa uprawnione
do zabierania glosu.
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§ 21

1) Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czgsci, gdy liczba czlonkéow
Spoétdzielni przekracza 500 osob.

2) Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia uwzgledniajagc zasade wspoOlnoty interesow wynikajaca
z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.
Dotyczy to rowniez czlonkéw spéldzielni, ktoérzy uzyskali czlonkostwo
w trybie art. 3 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 22

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej,
kulturalnej i o§wiatowej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow  wynikajagcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal
w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian Statutu,

11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoétdzielni
ze Zwiazku,

12) wybor delegatow na zjazd Zwigzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona
1 Krajowej Rady Spoétdzielcze;,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
14) wybdr i odwoltywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) ustalanie wspodtczynnikow korygujacych wysokos¢ optaty eksploatacyjne;j
w zaleznosci od kondygnacji mieszkania,

11



16) uchwalanie warunkéw organizacyjnych i finansowych budowania budynkéw

w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w nich lokali 1 ustanawiania w nich praw
do lokali,

17) uchwalanie podziatu obowigzkow Spoétdzielni i cztonkow w zakresie napraw

wewnatrz lokali,

18) skreslony.

)]

2)

3)

§ 23

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie
do 30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zobowigzany jest takze zwola¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
na zadanie:

1) Rady Nadzorcze;,

2) przynajmniej jednej dziesiatej liczby cztonkow,

3) skreslony,

4) skreslony.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie
z podaniem celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust.3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie aby jego pierwsza cz¢$¢ mogla sie odby¢ w ciggu 4 tygodni
od dnia wniesienia zadania.

Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

Skreslony.
§ 24

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
jego pierwszej czesci:

- cztonkow Spotdzielni,

- Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

- Krajowa Rade Spotdzielcza.

Zawiadomienie przekazuje si¢ czlonkom Spotdzielni poprzez dostarczenie
ich do skrzynek oddawczych oraz poprzez wywieszenia tresci zawiadomien
na klatkach schodowych.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o czasie, miejscu, porzadku obrad
1o miejscu wylozenia protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia,
wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore begda przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi materiatami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci
zglaszania kandydatow na czlonkow Rady, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
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W zawiadomieniu powinna by¢ informacja, ze zglaszana osoba na kandydata
do Rady Nadzorczej powinna pisemnie wyrazi¢ zgode na kandydowanie.

4) W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych
spraw, uzupetniony porzadek obrad wywiesza si¢ na tablicach ogtoszen na klatkach
schodowych 1 w siedzibie Spotdzielni.

§ 25

1) Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 24
Statutu.

2) Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych cztonkow Spoéldzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego
Zgromadzenia.

3) Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgSci Walnego
Zgromadzenia.

4) Warunek, o ktorym mowa w pkt. 3) uwaza si¢ za spelniony rowniez w przypadku,
gdy nazebranie danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
z uprawnionych cztonkow lub gdy liczba przybylych czionkéw nie pozwolita
na przeprowadzenie zebrania danej Czg¢sci Walnego Zgromadzenia albo cztonkowie
obecni na danej cze$ci Walnego Zgromadzenia nie wzi¢li udzialu w glosowaniu.

5) Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklta wiekszoscig gtosow tj. obecnych
na zebraniu kazdej czgsci.
Wigkszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:
- 2/3 glos6éw dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,
- 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni,
- 3/4 gloséw dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni,
- 2/3 gltosow dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci.

6) Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane
za 1 przeciw uchwale.

7) Tekst podjetych uchwal podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz Walnego
Zgromadzenia.

§ 26
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni.
2. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich

czesci Walnego Zgromadzenia a za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie
lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu.

3. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia majg prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza 1 cztonkowie
Spotdzielni. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wyktadane co najmniej 14 dni przed terminem walnego
zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
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10.

I1.

12.

1)

2)

1)

Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i Zadania, o ktérych mowa
w ust. 3 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwatly zglaszanej przez cztonkow spotdzielni
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i prawnym
do przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

Czlonek Spotdzielni moze zaskarzyé do Sadu uchwale z powodu niezgodnosci
z prawem lub postanowieniami Statutu i na tej samej podstawie uchwate moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.

Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do Sadu.

Kazdy czlonek spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie
uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia
albo wykreslenia czlonka przyshuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu
albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia pelnomocnika
sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli
za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwotania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednaj niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Orzeczenie Sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwate ma moc prawnag wzgledem wszystkich
cztonkow spoldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 27

Obrady poszczegoélnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady.

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium
w sktadzie:  przewodniczacy, zastegpca  przewodniczacego 1  sekretarz.
Wybér prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§27°

Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane
sg zwyklg wigkszoscig gtosow, sposrdd cztonkoéw Spotdzielni nastepujace Komisje:

a) Komisja Mandatowo — Skrutacyjna, w sktadzie co najmniej 3 0sob.

Do zadan Komisji nalezy:
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- sprawdzenie kompletnosci listy obecnos$ci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikow  czlonkéw  Spoéldzielni oraz  przedstawicieli  0sob
z ograniczong lub pozbawiong zdolno$cig do czynno$ci prawnych,

- sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czgsci Walnego Zgromadzenia
1 zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwal,

- dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikéw glosowania 1 podanie tych wynikow przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego
lub jawnego,

b) Komisja Wnioskowa w sktadzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie
obrad z podzialem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé
organ Spoldzielni odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

- na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie,

¢) Inne komisje w miare potrzeby.

2)Kazda Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczacego i sekretarza.

3) Z dokonanych czynno$ci komisje sporzadzaja protokoty, ktére przedstawiaja
Walnemu Zgromadzeniu, nastgpnie przekazuja sekretarzowi danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4) W przypadku niskiej frekwencji w konsekwencji ktorej nie uda si¢ wybraé sktadu
Komisji Wnioskowej na danej czgsci Walnego Zgromadzenia dopuszcza sie
mozliwos$¢ pelnienia funkcji Komisji Wnioskowej przez Prezydium.

5) Protokély komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czeSci Walnego
Zgromadzenia.

6) Przewodniczacy  komisji  mandatowo-skrutacyjnej danej czeSci  Walnego
Zgromadzenia przedstawia protokotl stwierdzajacy prawidlowos$¢ zwotania Walnego
Zgromadzenia oraz zdolno$¢ do podejmowania prawomocnych uchwat.

§27°

1) Po  przedstawieniu  kazdej ze  spraw
zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje¢, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgloszen.

2) Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o
przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

3) Czas wystapienia w dyskusji nie moze
przekracza¢ 5 minut.

4) Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz

przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, glos
moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Przewodniczacy danej czeSci  Walnego
Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od
przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W
przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia
odbiera mu glos.

Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia
glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

W  sprawach formalnych przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
- sposobu glosowania,
- glosowania bez dyskusji,
- zakonczenia dyskusji,
- zamkniecia listy méwcow,
- zarzadzenia przerwy.

W  dyskusji nad wnioskami w sprawach
formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj méwcy — jeden ,,za” i jeden ,,przeciw”
wnioskowi.

Wnioski w sprawach formalnych Walne
Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym, zwykla wigkszos$cig gtosow.

Cztonkowie Spoétdzielni moga zglaszaé na
pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskow, os§wiadczenia do protokotu Walnego
Zgromadzenia.

§27°
Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czg$ci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli
okreslona sprawa wymaga podjecia uchwatly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad
1 0 kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace
sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym™ jest taki wniosek,
ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢ gtosowania wnioskow pozostatych.

Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia
powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe,
w ktorej uchwata zostata podjeta.

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

§ 274

Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz osoby
nie bedace cztonkami Spoldzielni, jako pelnomocnicy osdb prawnych, o ile zostali
zgloszeni w trybie ust. 4.
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

W sktad Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami Spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby
do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustanie jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spotdzielni.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz 2. kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

Ustepujacy czltonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé
do Rady Nadzorczej, jesli nie peili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne
kadencje.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spotdzielni ze wszystkich
czeSci Walnego Zgromadzenia. Zgloszenia dokonujag na pisSmie w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.
Zgltoszenie kandydatur czionkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie
z podaniem:

- imienia 1 nazwiska kandydata,

- 1imienia i nazwiska oséb zgtaszajacych.

Karta zgloszenia kandydata do Rady Nadzorczej powinna by¢ poparta przez
co najmniej 10 cztonkéw Spoétdzielni.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladaja pisemne o$wiadczenia
wyrazajace zgode na kandydowanie oraz dane dotyczace:

- zatrudnienia w Spotdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni

- niekaralnosci lub pozostawania w sporze sadowym ze Spotdzielnig,

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.

Zarzad Spotdzielni sporzadza list¢ zgloszonych kandydatéw na czlonkow
Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

Czlonkowie maja prawo zglaszania poprawek do tej listy nie pdzniej niz do 3 dni
przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Lista kandydatow jest sporzadzana w podziale na czeSci Walnego Zgromadzenia.
Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego.

Wybory czltonkow Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy Kkart
wyborczych, na ktéorych s3 umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow
zgloszonych z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia — w kolejnosci
alfabetyczne;.

Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje.

Gtlos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wigcej nazwisk nie skre§lonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej

Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja

Mandatowo  Skrutacyjna, ktora z czynno$ci tych sporzadza protokot.

Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostang wybrani kandydaci, reprezentujacy poszczegolne
czesci Walnego Zgromadzenia., ktérzy wuzyskali kolejno najwigksza liczbe
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oddanych gloséw, liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czg$ciach
Walnego Zgromadzenia.

Kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przystuguje co najmniej jeden mandat
w Radzie Nadzorcze;j.

W przypadku braku obecnosci czlonkoéw na czesci Walnego Zgromadzenia
lub braku zgloszenia kandydatow do Rady Nadzorczej tej czesci Walnego
Zgromadzenia w trybie przewidzianym w niniejszym paragrafie, mandat do Rady
Nadzorczej przypada cztonkowi, ktory otrzymat kolejno najwieksza ilo$¢ gtosow.

10) Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow do Rady Nadzorczej otrzymato réwng liczbe
glosow uprawniajacych do uzyskania mandatu z danej czeSci Walnego
Zgromadzenia, mandat zostaje nie obsadzony. Wybory na nie obsadzony mandat
cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢na najblizszym  Walnym
Zgromadzeniu.

§27¢

Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapié
w glosowaniu tajnym  wigkszoscig 2/3 glosow czionkéw bioragcych udziat
we wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej cze$ci
Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci w trybie § 24
byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady Nadzorczej lub odwotanie
moze nastgpi¢ takze w razie ustania cztonkostwa 1 zrzeczenia si¢ mandatu.

§ 28

1) Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.
Protokot obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia powinien zawierac:
— date,
— porzadek obrad,
krotki przebieg dyskusji,
— os$wiadczenia ztozone do protokotu,
— tre$¢ podjetych uchwat (zalaczniki)
Przy uchwatach nalezy poda¢ liczb¢ oddanych gloséw za uchwalg 1 przeciw
uchwale.
Lista obecnosci jako zatgcznik do protokotu.

2) Protokot obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni
od dnia odbycia danej czes$ci Zgromadzenia.

3) Protokot i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow
Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego w ktérym spoétdzielnia
jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

4) Protokoty z obrad kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

5) Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegodlne protokoly
wszystkich jego czesci 1 protokdt z obrad Kolegium podsumowujacego wyniki
glosowania nad poszczegdlnymi uchwatami.
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6)

1)

2)

3)

4)

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony
za pomoca urzadzen rejestrujacych dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy
udziat w Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 28
W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium
w sktadzie Przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia na podstawie protokotéw tych zebran, autoryzuja tres¢ podjetych
uchwatl oraz potwierdzaja, ktore uchwaly zostaly podjete a ktore nie zostaty
podjete. Kolegium wybiera sposrod siebie Prezydium w sktadzie Przewodniczacy,
Zastgpca Przewodniczacego 1 Sekretarz w celu organizowania pracy Kolegium.

Protokét z obrad kolegium, ktore autoryzowato tres¢ podjetych uchwat
oraz potwierdzito, ktére uchwaly zostaly podjete a ktore nie zostaly podjete
podpisuja przewodniczacy obrad i1 sekretarze poszczegélnych czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Protokét o ktérym mowa w ust.2 stanowi integralng czgs¢ protokdtu Walnego
Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 28

Postanowienia § 27¢ majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwigzku,
w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoétdzielczosci.

§ 28° — skreslony

RADA NADZORCZA

§ 29

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

1)

2)

§ 30

Rada Nadzorcza sktada si¢ z:
7 — 11 cztonkéw wybranych sposréd cztonkow Spotdzielni na okres 3 lat.

Sktad Rady Nadzorczej nie wymaga uzupetnienia dopdki sktad osobowy
nie ulegnie zmniejszeniu ponizej 7 cztonkdw.

Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bg¢daca czlonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe
prawna.

§ 31

Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposrod cztonkdéw Spotdzielni.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.
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3)

4)

5)
6)

1)

2)

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej
jest niewazna.

Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czionka Rady Nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Skreslony.
Skreslony.

§ 32

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z
chwilg wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na nastgpng kadencje.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji
nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wiekszoscig 2/3 gltosow czlonkow biorgcych udziat w glosowaniu
na Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia si¢ mandatu,
¢) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 33

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat Walne Zgromadzenie moze
dokona¢ wybordéw uzupetniajacych.

1.

§ 34

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programow dziatalnos$ci spotecznej
1 kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spodidzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spotdzielni i jej cztonkow,

3) skreslony,

4)  skreSlony,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7)  sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomiegdzy Spoéidzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni
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9)
10)

11)
12)
13)
14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)
21)
22)

23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)

31)

przy tych czynnos$ciach, do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalanie wysoko$ci wkltadow
dla noworozpoczynanych inwestycji,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw na modernizacj¢ budynkow,
skreslony,
skreslony,

uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spotdzielni oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

uchwalanie szczegdétowych zasad ustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ich rozliczania i ustalanie zasad 1 wysokosci optat za lokale,

uchwalanie szczegdétowych zasad budowy garazy oraz warunkéw przetargu
na ustalenie rynkowej wartosci prawa do garazu lub dziatki pod budowe garazu,

ustalanie  klucza  podziatu  czlonkéw  uprawnionych do  udzialu
w poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia oraz podziatu mandatow
do Rady Nadzorczej na poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia,

wybor i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego zastepcy/ow,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg
na jego dziatalnos$¢,

zwolywanie Walnych Zgromadzen w warunkach okreslonych w Statucie,
skreslony,

uczestniczenie w lustracji Spoldzielni przeprowadzonej przez Zwiazek
Rewizyjny lub Krajowa Rade Spotdzielcza i nadzér nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

wybor podmiotu gospodarczego uprawnionego do zbadania sprawozdania
finansowego,

uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady zaciggania przez Spotdzielni¢
nowych zobowigzan mieszkaniowych oraz doboru osob, na rzecz ktorych maja
by¢ zaciaggnigte te zobowigzania,

uchwalanie regulaminu sprzedazy odzyskanych przez Spotdzielni¢ mieszkan,

skreslony,

uchwalanie regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych,
skreslony,

uchwalanie  zalozen organizacyjno — finansowych poszczegolnych

przedsigwzie¢ inwestycyjnych stanowiacych zatacznik do umoéw o budowe
lokali zawieranych przez Spotdzielni¢ z cztonkami,

uchwalanie trybu rozliczania kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczatkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku,

uchwalanie regulaminu przetargow,
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32) uchwalanie trybu rozliczen finansowych Spoétdzielni z czionkami z tytutu
wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych w eksploatowanych zasobach
mieszkaniowych,

33) rozpatrywanie odwotan cztonkéw Spotdzielni uprawnionych do ich sktadania
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,

34) skreslony,

35) ustanawianie pelnomocnika do reprezentowania Spotdzielni w Sadzie,
jesli powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wytoczyt Zarzad
Spoétdzielni,

36) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikoéw Spoéidzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzad
bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 35

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub wrazie jego nieobecnosci Zastegpca Przewodniczacego co najmniej
raz na trzy miesiace.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Kolegium
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 cztonkoéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

. Przebieg posiedzen Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym cztonkowie bioracy udzial w posiedzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 36

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisjach moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.

§ 37
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorcze; w sktad
ktérego wchodza:
- przewodniczacy,
- zastepca,
- sekretarz,

- przewodniczacy statych komisji Rady Nadzorczej.

§ 38
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Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze powolaé
inne komisje stale lub czasowe.

1)

2)

3)

4)

§ 39

Wewnetrzng  struktur¢  Rady  Nadzorczej, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej cztonkom
Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu w
wysokosci:
- 50% minimalnego wynagrodzenia za prac¢ dla Przewodniczacego
Rady Nadzorczej,
- 30% minimalnego wynagrodzenia za prac¢ dla Zastgpcy Przewodniczacego,
Sekretarza, Przewodniczacych Komisji,
- 20% minimalnego wynagrodzenia za pracge dla pozostatych Cztonkow
Rady Nadzorcze;.

Za udziat w posiedzeniach Prezydium i1 Komisji
przyshuguje wynagrodzenie ryczattowe na zasadach okreslonych w § 39 ustep 2)
Statutu, o ile w danym miesigcu nie odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorcze;.

Cztonek Rady Nadzorczej moze zrezygnowaé z
przystugujacego mu wynagrodzenia.

ZARZAD

§ 40

. Zarzad Spotdzielni sktada si¢ z 3 0sob tj. prezesa, jego zastepcy i cztonka Zarzadu,

wybranych przez Rad¢ Nadzorcza sposrod cztonkow Spotdzielni.

a) Kandydaci do Zarzadu powinni posiada¢ wyksztatcenie wyzsze i1 pigcioletnie
doswiadczenie na stanowisku kierowniczym.

b) Rada Nadzorcza moze wymaga¢ od kandydatow do Zarzadu dodatkowych
kwalifikacji.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje
stosunek pracy — w zalezno$ci od powierzonego stanowiska — na podstawie
powotania albo umowy o prac¢ stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé
tych cztonkdéw Zarzadu, ktéorym nie udzielito absolutorium.

Skreslony.
§ 41

1. Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spoétdzielni.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
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§ 42 — skreslony
§ 43 — skreslony
§ 44

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zostawione do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 45

1. Os$wiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu maja
skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 46 — skreslony
§ 47 — skreslony

§ 48 — skreslony

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
Zasady ogo6lne
§ 49

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spoéidzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze
zaciagna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spotdzielnig
kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

4. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji
ksiggowej okresla polityka rachunkowosci i zakladowy plan kont zatwierdzony
przez Zarzad Spoldzielni.
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§ 50

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig:

~

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

¢) fundusz wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,

d) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,

e) inne fundusze wynikajace z odrebnych ustaw,

f) inne fundusze nie obcigzajace kosztow dzialalnosci Spotdzielni w tym: fundusz
inwestycyjny.

. Spotdzielnia gospodaruje $rodkami zgromadzonymi na funduszu udziatlowym

na dzieh wejscia w zycie Ustawy z dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy - Prawo spotdzielcze, tj. na dzien 9 wrzesnia 2017 r.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni w tym zasady tworzenia

1 gospodarowania §rodkami funduszy okreslaja:

- regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza Ostroteckiej Spoétdzielni
Mieszkaniowe;.

Umorzenie $rodkdéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu
zasobowego oraz z funduszu wktadéow mieszkaniowych i budowlanych obcigza
odpowiednio te fundusze.

Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na:

a) pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow Spotdzielni,

b) zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,

c) zwigkszenie funduszu zasobowego,

d) dziatalno$¢ spoteczng, o§wiatows i kulturalna,

e) fundusz inwestycyjny.

Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastgpnie udzialowego a w dalszej kolejnosci z funduszu
remontowego.

Ewidencj¢ 1 rozliczanie przychodow 1 kosztow eksploatacji o ktérych mowa
w § 87 ust. 2-5 prowadzi si¢ oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

Ewidencj¢ 1 rozliczenie wszystkich wptywéw 1 wydatkéw funduszu remontowego
prowadzi si¢ oddzielnie dla kazdej nieruchomosci.

INWESTYCJE MIESZKANIOWE I NIEMIESZKANIOWE

§ 50°

Podejmowanie przez Spoldzielnie¢ przedsiewzig¢ inwestycyjnych w ramach
funduszu wktadow mieszkaniowych i1 budowlanych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zatozen organizacyjno — finansowych przez Walne Zgromadzenie.

Zalozenia organizacyjno — finansowe inwestycji powinny rozstrzygac
w szczeg6lnosci:
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1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktéorych ustanawiane beda tytuly prawne
do lokali w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow i lokali,

3) zrodia finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikow lokali,
kredyt bankowy, inne zrddta),

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.

Plan rzeczowo—finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania
kosztow inwestycji 1 ustalania warto$ci poczatkowej (koszt budowy) lokali uchwala
Rada Nadzorcza.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie:

a) 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania dla lokali na warunkach
lokatorskiego prawo do lokalu,

b) 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania dla lokali na warunkach
odregbnej wlasnosci lokalu.

§ 50

W ramach funduszu inwestycyjnego Spoldzielnia moze prowadzi¢ przedsiewziecia
inwestycyjne migdzy innymi w zakresie:

a) modernizacji budynkow uzytkowych,
b) budowy parkingow.

B.

I.

CZESC SZCZEGOLOWA
PRAWA DO LOKALI

§ 51

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielni, Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ (wspotwlasnos¢) Spotdzielni,

2) skreslony,

3) ustanawia¢ prawo odrgbnej wilasnosci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ (wspotwlasnos¢) Spotdzielni,

4) wynajmowa¢ cztonkom Ilub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ (wspotwtasnos¢) Spotdzielni.

LOKALE MIESZKALNE

§ 52

I. Kolejnos$¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéow ustala si¢ na
podstawie dotychczas zawartych umoéw okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w
kolejnosci numerdw tych umoéw a nastgpnie wedlug daty przystgpienia do
Spoétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania

w budynkach nowobudowanych:
- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
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- prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe¢ lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spotdzielnie, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia
umowy o budowe lokalu.

O mozliwosci 1 terminie przystgpienia do zawarcia umoéw, o ktérych mowa w
ust. 3 cztonek powiadamiany jest pisemnie.

Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia umoéw, o ktérych mowa w ust. 3
przez cztonkoéw, Spotdzielnia przedktada te oferty innym osobom.

§ 52*

Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym,
do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez
Spotdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spoéidzielni na warunkach prawa
odrebnej wilasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istniejg roszczenia okreslone
w § 115 Statutu.

Skreslony.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy nie maja zaspo-
kojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zglosza gotowos$¢ zawarcia umowy o
ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wtasnos$ci tego lokalu, o ile wniosg wktady
odpowiadajagce rynkowej wartosci lokali, okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

Czlonkowie, o ktérych mowa w ust. 3 zawiadamiani sg pisemnie w kolejnosci,
o ktorej mowa w § 52 ust. 1 o mozliwos$ci uzyskania odrgbnej whasnosci lokalu.

W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluze;j
oczekujacy.

ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

1.

§ 53

Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, domoéw lub garazy migdzy soba oraz osobami
zajmujacymi lokale, domy 1 garaze nie stanowigce wiasnosci Spotdzielni,
jesli spelniaja wymogi Statutu.

Zamiana mieszkan spoldzielczych jest realizowana we wlasnym zakresie przez

cztonkow Spotdzielni pomigdzy soba jak rdwniez pomiedzy dysponentami lokali

mieszkalnych w innych zasobach mieszkaniowych.

1) Zamiana mieszkan wlasno$ciowych jest realizowana w formie umowy
cywilnoprawnej (aktu notarialnego) i obejmuje prawo do wktadu budowlanego.

2) Zamiana spotdzielczych mieszkan zajmowanych na warunkach lokatorskich
i na warunkach umowy najmu z innymi dysponentami lokali mieszkalnych
jest dokonywana za zgoda Zarzadu Spoétdzielni.

Spotdzielnia na wniosek czionka 1 w ramach istniejagcych mozliwosci
moze dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega
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na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
w dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

Spotdzielnia realizuje wnioski cztonkéw o zamiang mieszkan w kolejnosci
wynikajacej z prowadzonego przez Spotdzielni¢ rejestru zamian.

W szczegbélnych przypadkach poza ta kolejnoscig realizowana jest zamiana
na mniejsze mieszkan zadtuzonych wobec Spétdzielni.

4. Skreslony.
Skreslony.

NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§ 54

—

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktoérych nie moze ustanowié
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wilasnosci,
ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

2. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom spotdzielni i osobom
nie bedgcym cztonkami Spoétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynaj¢cia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spoétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spotdzielnia moze przedtozy¢
oferty innym osobom.

Oferty przedktadane sg w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 55

1. Najemcami lokali mieszkalnych w Ostroleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej moga
by¢ osoby fizyczne i osoby prawne:

a) osoby fizyczne, ktore:

- utracity czlonkostwo w Spoldzielni 1 zajmuja lokatorskie mieszkania
spoldzielcze bez tytutu prawnego,

- zostaly wyeksmitowane z lokali mieszkalnych do pomieszczen ogélnego uzytku
zaadaptowanych na cele mieszkalne.

b) osoby prawne i inne jednostki nie posiadajace osobowosci prawnej w celu
wynajmu lokali mieszkalnych — w nowo budowanych przez Spoétdzielni¢
mieszkaniach.

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego nastgpuje w kolejnosci
wynikajacej z daty ztozenia wniosku o zawarcie umowy najmu.

2. Decyzje o zawarciu umowy najmu podejmuje Zarzad Spoétdzielni, w ktorej okresla
warunki i terminy najmu.

3. Warunki okre$lone w ust. 1 lit. a dotycza osoéb, ktére utracity czltonkostwo
w spotdzielni i lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

PRZETARG
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§ 56

1. Spotdzielnia moze dokonywaé w drodze przetargu zbycia mieszkan po cenie
rynkowe;j.

2. Skreslony.

3. Tryb i zasady przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ZASIEDLANIE LOKALI
§ 57

Postawiony przez Spotdzielni¢ do dyspozycji czlonka lokal powinien by¢ przejety
od Spotdzielni w terminie 30 dni od daty postawienia go do dyspozycji.

Od daty postawienia lokalu do dyspozycji czlonka Spotdzielni naliczane sa przez
Spotdzielni¢ oplaty przypadajace na ten lokal — zgodnie z postanowieniami Statutu
Spotdzielni.

LOKALE UZYTKOWE

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU UZYTKOWEGO I SPOLDZIELCZE
WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO

§ 58

1. Do lokali uzytkowych nowo budowanych Spotdzielnia moze ustanawia¢ prawo
odrebnej wtasnosci na rzecz 0sob fizycznych 1 prawnych na zasadach:
- w kolejnosci zlozenia wniosku i zawarcia umowy o przystapienie do budowy
lokalu uzytkowego,
- w drodze przetargu — jezeli wigcej jest zainteresowanych czionkow i innych
0soOb niz lokali jakimi dysponuje Spotdzielnia.

2. Do pozostajacych w dyspozycji Spoldzielni lokali uzytkowych w zasobach
uzytkowanych prawo odrgbnej wiasnosci tych lokali, moze by¢ ustanowione tylko
w drodze przetargu.

3. Szczegdtowe zasady przystapienia do budowy lokalu uzytkowego w celu
ustanowienia odrgbnej wlasnosci tych lokali oraz przetargu na ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokali w zasobach uzytkowanych — uchwala Rada Nadzorcza
Spotdzielni.

4. Do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu maja zastosowanie przepisy ustawy
o wilasnosci lokali o ile nie pozostaja w sprzecznosci z ustawg o spotdzielniach

mieszkaniowych.
WYNAJEM
§ 59
1. Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznym 1 prawnym lokale
uzytkowe.
2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu

przeprowadzonego wedtug regut okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.
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3. Skreslony.
GARAZE
§ 60

1. Wybudowane przez Ostrotecka Spotdzielni¢ Mieszkaniowa oraz przez cztonkow
garaze s3 zajmowane na zasadach:

- spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu,
- UmMOWY nhajmu garazu.
- odrebnej wlasnosci garazu.

2. Ustanowienie praw do garazy budowanych przez Spoétdzielni¢ i zwalnianych
do dyspozycji Spoéidzielni nastgpuje na warunkach odrgbnej wiasnosci lokali
w kolejno$ci wniesienia przez cztonka wymaganego wktadu garazowego.

Przy zainteresowaniu nabyciem garazy wigkszej ilosci czlonkow niz ilo$¢ garazy
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ubiegania si¢ o garaz w drodze przetargu.

3. Ta sama zasada dotyczy nabycia dzialek pod budowg garazy na osiedlach
spotdzielczych.

Do wybudowanych przez czlonkow garazy na dziatkach na terenach osiedli
spotdzielczych s ustanawiane odrebne wlasno$ci garazy.

Szczegolowe zasady nabywania praw do garazy oraz dziatek pod ich budowe,
warunki przetargu i korzystania z garazy okresla regulamin zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza.

4. Przekazanie w najem garazy spotdzielczych bedzie nastepowac w drodze przetargu
przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorczg.

5. Prawa 1 obowigzki najemcéw garazu, wysokos¢ czynszu i innych oplat, wysokos¢
kaucji oraz terminy najmu okres$la umowa zawarta pomi¢dzy najemca a Zarzadem
Spoétdzielni.

II. PRAWO DO LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH

§ 61

Cztonkom Spétdzielni posiadajacym lokale mogg przystugiwac:

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego,
prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,

prawo odrebnej wlasnosci lokalu uzytkowego,

prawo najmu.

SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 62

Przez umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢
wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie
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10.

I1.

2.

Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym witasnos$¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktorych
mowa w § 871§ 88 Statutu.

Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed
wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz osoby prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz
jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysoko$¢ optat na rzecz spodtdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego cze$ci wygasaja najpoézniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 63

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta,

zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez Spoétdzielni¢ pomoca
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ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktéorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 64

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spoétdzielniach
mieszkaniowych 1 Statucie.

W przypadku zaleglosci z zaptata oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,
za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa Zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed
zamknieciem rozprawy przed sagdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje
- przed sadem drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

W przypadku, gdy spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow
albo wobec obojga malzonkow.

Z chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1" i 1> u.s.m, stanie
si¢ prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1? u.s.m, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec
obojga matzonkow.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' u.s.m., oglasza nie
p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej
wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art. 16' u.s.m.,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§ 65 — skreslony.

§ 65°

1. Osobie, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych
z eksploatacjg iutrzymaniem jej lokalu Ilub eksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie  Spoéldzielni, przystuguje roszczenie
do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoldzielni cate zadluzenie wynikajace
z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez Spoéldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALI
(MIESZKALNEGO I UZYTKOWEGO)

§ 66

1. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Skreslony.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiggi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

6. Zbycie prawa do czgsci lokalu jest niewazne chyba, ze zbywana cz¢s$¢ lokalu
odpowiada kryteriom samodzielnego lokalu udokumentowanym zaswiadczeniem
odpowiedniego organu.

7. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspoétuprawnionym z tytulu wlasno§ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 67
1. Skreslony.
2. Skreslony.
Skreslony.
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4. Skreslony.

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku
0s0b, z tym ze czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ jedna z nich, chyba Ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga Sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do Sgdu wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

6. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
cztonkiem Spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rdéwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie
Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

7. Czlonkowie Spotdzielni, na rzecz ktorych Spoéidzielnia ustanowita spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego w formie przydziatu lokalu lub umowy
o ustanowienie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
W oparciu o przepisy obowigzujace do dnia 31 lipca 2007r. zachowuja te prawa jako
ograniczone prawo rzeczowe.

§ 68 — skreslony

§ 69 — skreslony

§ 70 — skreslony
§ 71

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata optat, o ktérych mowa w § 87
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym, Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci.

§72

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, spotdzielcze prawo
do garazu Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowg przeniesienia
odrgbnej wlasnosci lokalu.

PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

PRZEKSZTALCENIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU MIESZKALNEGO W SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU

§ 73 — skreslony

§ 74 — skreslony
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PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUIJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§75

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na jego lokal kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni tj. nie wniesionej czgsci wkladu mieszkaniowego oraz odpowiedniej
czesci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu w czgdci przypadajacej na jego lokal,
ktora podlega odprowadzeniu do budzetu panstwa,

3) splaty zadluzenia z tytuhu optat, o ktorych mowa w § 87 i 88 Statutu.

PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU

§ 76

—

Odrgbng wlasno$¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze:

- umowy,

- jednostronnej czynnos$ci prawnej wilasciciela nieruchomosci,
- orzeczenia sagdu znoszacego wspotwlasnosc.

2. Umowa o ustanowienie odregbnej wtasnosci lokalu powinna by¢ dokonana w formie
aktu notarialnego. Do powstania tej wlasnosci niezbedny jest wpis do ksiegi
wieczyste;j.

Odregbna wlasno$¢ lokalu powstaje po dokonaniu wpisu do ksiggi wieczystej.

4. Osoba na rzecz ktorej ustanowiona zostala odrgbna wiasnos¢ lokalu
jest wlascicielem lokalu i wspotwiascicielem gruntu oraz wspotwlascicielem czesci
budynku lub budynkow stuzacych do wspolnego uzytku zwanych nieruchomoscia
wspolna.

5. Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej zwigzany z odrebng
wlasnoscia kazdego lokalu jest okreslony w akcie notarialnym — na podstawie
uchwaty Zarzadu Spotdzielni.

§ 77

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bgdacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu, Spoldzielnia
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu
splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w § 87 1 88 Statutu.

2. Po $mierci czltonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby
wystapity z Zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust. 1,
ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu. W tym
przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni lub osobe
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niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 78

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;
3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych;
5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie trzech miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupehienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§79

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., powstaje
ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wtasnos$ci jest zbywalna wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega
egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czes¢.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 80

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez spéldzielnie¢ lub osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy okres$lonych w art. 18 ust. 1 pkt 115
u.s.m., bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 81

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.,
albo nabywcy ekspektatywy wilasno$ci odrgbng wilasno$¢ lokalu, w terminie
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2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spoldzielnia ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wilasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo os6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktore
wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych
mowa w § 87 1 § 88 Statutu.

§ 82

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

W takim wypadku wysoko§¢ udziatbw w nieruchomo$ci wspolnej okresla
ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrgbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
roOwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust.1.

§ 82°

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkow niebgdacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§ 83

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czionkiem spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 83°

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat,
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

I11. UZYWANIE LOKALI I OPLATY

37



1. UZYWANIE LOKALI
§ 84

1. Lokale mieszkalne i uzytkowe moga by¢ uzywane wytacznie na cele zgodne z ich
przeznaczeniem.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub
czesSci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mieszkania wlasnosciowego
lub lokatorskiego miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Czlonek Spoéldzielni wynajmujacy lokal mieszkalny jest zobowigzany do zlozZenia
w Spotdzielni oswiadczenia o ilo$ci 0s6b zamieszkatych w wynajetym lokalu.
Czlonek Spotdzielni ma obowigzek zawiadomi¢ 1 uzyska¢ zgode Spodtdzielni
o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w przydziale lokalu lub umowie
o ustanowienie prawa do lokalu.

4. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

5. Czlonkowie Spotdzielni lub inne osoby, ktorym przystuguje:
- spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
- spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
- spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego,
- prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
- prawo odrgbnej wlasno$ci lokalu uzytkowego,

zwani dalej réwniez uzytkownikami lokali, obowigzani sg utrzymaé lokal
iprzynalezne do niego pomieszczenia oraz  pomieszczenia  oddane
do indywidualnego korzystania, we wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym
poprzez dokonywanie napraw 1 remontdw we wilasnym zakresie lub poprzez
zlecenie niezbednych dziatan stuzbom specjalistycznym na koszt wiasny.

6. Szczegdlowe zasady uzywania lokali 1 porzadku domowego okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

PODZIAL. OBOWIAZKOW  SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

NAPRAWY OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE
§ 85

1. Spoéidzielnia obowigzana jest do wykonywania na swdj koszt nastepujacych
napraw wewnatrz lokali:

1) naprawy lub wymiany gtownych pionow instalacyjnych przechodzacych przez
lokal (instalacji gazowych do gldéwnego zaworu odcinajacego w lokalu,
instalacji elektrycznych - do licznika),

2) naprawy lub wymiany gléwnych piondw wodno — kanalizacyjnych tacznie
z zaworem odcinajacym,
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3) naprawy lub wymiany calej wewnetrznej instalacji i urzadzen centralnego
ogrzewania,
4)  skreslony.

Spotdzielnia obowigzana jest do wykonywania na swoj koszt napraw
w pomieszczeniach wspolnych (klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
pralniach, suszarniach, wozkowniach, pomieszczeniach technicznych) 1 innych
czgs$ciach wspolnych nieruchomoscei, nie oddanych do indywidualnego korzystania,
w szczegolnosci w podanym nizej zakresie:

1) naprawy, remonty klatek schodowych, pralni, suszarni, wézkowni, korytarzy
piwnicznych 1 innych pomieszczen wspdlnych (odnowienie sufitdw, Scian
iinnych elementdéw, naprawy tynkow, Scian, posadzek, schodéw oraz innych
elementow),

2) naprawy, remonty wiatrotapéw oraz schodéw wejsciowych do budynku,

3) naprawy, remonty oraz wymiany stolarki okiennej w pomieszczeniach
wspolnych (na klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach, wdzkowniach,
w korytarzach piwnicznych 1 innych pomieszczeniach wspolnych),

4) naprawy, remonty oraz wymiany stolarki drzwiowej w pomieszczeniach
wspodlnych (drzwi wejsciowych do budynku, do pralni, suszarni, woézkowni,
do gtéwnych korytarzy piwnicznych 1 innych pomieszczen wspolnych),

5) naprawy i konserwacje wind,

6) naprawy 1 wymiany instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnej, gazowej w pomieszczeniach wspolnych,

7) naprawy, czyszczenie 1 dezynfekcje kanatdéw 1 urzadzen zsypowych;
przeprowadzenie dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji na korytarzach
piwnicznych, klatkach schodowych, pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz
w ostonach §mietnikowych,

8) naprawy, konserwacje i1 wymiany pokry¢ dachowych wraz z obrébkami
blacharskimi 1 kominami wentylacyjnymi,

9) naprawy i odnawianie elewacji budynkéw, balkonéw (balkony bez oktadziny
posadzkowej),

10) docieplanie przegrod zewnetrznych budynku ($cian, stropodachéw, cokotéw).

Spotdzielnia obowigzana jest do wykonywania na swoj koszt napraw i remontow
ciaggdw pieszych, pieszo-jezdnych, parkingdw, innych terenéw utwardzonych,
oswietlenia osiedlowego, urzadzen placow zabaw, oston $mietnikowych
z wyposazeniem oraz innych drobnych form architektonicznych.

Spotdzielnia obowigzana jest do wykonywania na swoj koszt zagospodarowania
terenéw zieleni, utrzymania tadu, czystosci 1 porzadku wokot budynkow
spotdzielczych i na terenach przyleglych do tych budynkow.

Spoéidzielnia obowigzana jest do wykonywania na swoj koszt usuwania usterek
wynikajacych z niewtasciwego wykonawstwa robot wykonywanych na zlecenie
Spotdzielni, w ramach gwarancji 1 rekojmi.

Wymieniony w ust. 1 - 5 zakres robot Spotdzielnia realizuje w ramach tworzonego
corocznie funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych w cigzar kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

NAPRAWY OBCIAZAJACE UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 86
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Uzytkownicy lokali Ostroteckiej Spoéidzielni Mieszkaniowej obowigzani
sgutrzyma¢ przydzielony lokal 1 przynalezne do niego pomieszczenia
oraz pomieszczenia oddane do indywidualnego korzystania, we wtasciwym stanie
technicznym 1 sanitarnym poprzez dokonywanie napraw we wlasnym zakresie lub
poprzez zlecenie odpowiednich dziatan stuzbom specjalistycznym na koszt
uzytkownika.

Naprawy obcigzajace uzytkownikow wewnatrz lokalu polegaja w szczegdlnos$ci na:

a) odnawianiu lokalu poprzez malowanie/tapetowanie $cian i sufitdéw, malowanie
grzejnikdw, rur oraz innych elementdw wymagajacych warstw ochronnych
(malowania) w miarg potrzeb,

b) konserwacji, odnawianiu wraz z wymiang drzwi i1 okien, w tym drzwi

wejsciowych do lokalu,

¢) naprawie urzadzen techniczno — sanitarnych w mieszkaniu tacznie z wymiang

tych urzadzen, naprawie przylaczy 1 podej$¢ instalacyjnych wewnatrz
mieszkania z wylaczeniem zawordw odcinajacych,

d) wymianie zuzytych uszczelek w zaworach, bateriach czerpalnych i urzadzeniach

sptukujacych,

e) naprawie, wymianie podtdg i warstw podposadzkowych.

f) naprawie, wymianie instalacji elektrycznej — do licznika,

g) naprawie tynkow, $cian dziatowych,

h) naprawie wewnetrznej instalacji telewizji kablowej,

i) dodatkowego wyposazenia lokalu — rozumianego jako wyposazenie
nie zaliczane do kosztow inwestycji, poczynione ze Srodkéw cztonkdéw lub innych
uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokalu, majace charakter trwaty
1 podnoszace wartos¢ uzytkowa lokalu.

Uzytkownikow lokali obcigzaja wszystkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate
z ich winy.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow uzytkownikéw oraz
odnowienie lokalu moze by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odplatnoscia
ze strony  zainteresowanego poza oplatami eksploatacyjnymi zwigzanymi
z kosztami utrzymania lokalu (centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, gaz,
wywOz nieczystosci, podatki itp.).

W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik jest obowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej
usunigcia. Jezeli uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu,
wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji
lub Strazy Miejskiej a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej
udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ uzytkownika lub peinoletniej
osoby stale z nim zamieszkujacej, wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu jego przybycia. Z czynnosci tych sporzadza
si¢ protokot.

Po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu ma obowigzek
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:
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10.

11.

1) dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spoéldzielnie prac obcigzajacych cztonka
spotdzielni albo wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spétdzielni,

3) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i1 podzielnikowych, kontroli
stanu tych urzadzen oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze 2zada¢ od o0séb
korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane s3 na zadanie i na koszt Spoldzielni
w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonania
naprawy lub modernizacji, $ciSle oznaczony 1 podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

W  okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni wnosi oplaty
za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu
na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje o pozbawieniu osoby korzystajacej
z lokalu dostawy cieplej wody 1 gazu — za zadluzenie w oplatach za zajmowany
lokal. Osoba korzystajaca z lokalu spotdzielczego jest zobowigzana
w wyznaczonym przez Spoéldzielni¢ terminie udostepni¢ lokal w celu odigczenia
w/w ustug komunalnych. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia
lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza policji
lub strazy miejskie;.

2. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 87

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sg finansowane optatami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomos$ciach oraz innymi
przychodami Spoétdzielni.

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
iutrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie comiesi¢cznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Optata ta jest pomniejszana o t¢ czgs¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami
z dziatalnosci Spotdzielni.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
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10.

I1.

12.

jak cztonkowie Spoldzielni z zastrzezeniem ust. 7. Osoby te nie maja jednak prawa
do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez wnoszenie comiesigcznych
oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czg$§¢
kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnos$ci Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani
uczestniczy¢ w  wydatkach zwigzanych =z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci  stanowigcych mienie Spotdzielni, ktéore sa przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optaty na takich samych
zasadach, jak czlonkowie Spoéldzielni =z zastrzezeniem ust. 7. Oplata
ta jest pomniejszana o t¢ czg$¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami
z nieruchomosci wspolne;.

Ewidencje kosztéw 1 przychodow, o ktorych mowa w §87 ust. 2 — 5 prowadzi
si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoScig
spoteczng ,o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielni¢ na podstawie
Uchwatly Walnego Zgromadzenia. Wtasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz
osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktéorym przyshuguja spoldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalnos$ci
na podstawie umow zawieranych ze Spoldzielnia.

Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spoldzielni¢ 1 ustalania obcigzen finansowych czlonkéw
z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktérym

przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy

cztonkami Spotdzielni uczestnicza rowniez w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

1) ze splatg kredytu inwestycyjnego zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ na budowe
zadania inwestycyjnego wraz z odsetkami,

2) ze splata kredytow 1 pozyczek zaciggnigtych na sfinansowanie kosztow
remontow 1 modernizacji nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ dany lokal,

3) z okresleniem przez Spotdzielnie¢ przedmiotu odrgbnej  wiasnosci
poszczegbdlnych lokali.

Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalone przez Rade Nadzorcza wedlug zasad
okreslonych w umowach najmu.

Koszty eksploatacji biezacej moga by¢ odpowiednio zwigkszane i zmniejszane
wspoélczynnikami korygujacymi w zaleznos$ci od kondygnacji lokalu. Wysokos¢
wspotczynnikoéw ustala Walne Zgromadzenie.

Zaliczkowe optlaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:

42



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

20a.

21.

22.

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci okreslonych w planach
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza,

2) zasad rozliczania tych kosztow okre§lonych w regulaminie uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorcza.

Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
jest okres ustalony przez Rad¢ Nadzorcza w regulaminie.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nast¢gpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i oplat zwigzanych z dostawa energii cieplnej
oraz dostawa wody 1 odprowadzania $ciekéw oraz gazu.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 14, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

Zasady 1 okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokali okresla Rada
Nadzorcza.

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikow lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie
wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

Zasady 1 okres rozliczeniowy kosztéw dostawy zimnej wody i odprowadzania
sciekow okresla Rada Nadzorcza w uchwalonym regulaminie.

Rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych
w lokalach a rdéznice z tego tytulu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami
poszczegblnych lokali.

Rozliczenie jest dokonywane dla kazdego budynku.

Jednostka organizacyjng rozliczania poszczeg6dlnych rodzajoéw kosztéw eksploatacji
jest nieruchomo$¢, a fizyczng jednostkg rozliczeniowg jest m*® powierzchni
uzytkowej lokalu, m?*, lokal lub osoba.

Jednostkg organizacyjng rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej jest budynek
a fizyczng jednostkg dla centralnego ogrzewania jest: m?> w budynkach
opomiarowanych 1 nieopomiarowanych oraz GJ w budynkach opomiarowanych
(wyposazonych w indywidualne podzielniki kosztéw 1 w liczniki zuzycia ciepta),
natomiast fizyczng jednostkg dla cieptej wody uzytkowej jest m® lub lokal
dla opfaty statej oraz m® dla oplaty zmienne;.

Jednostka organizacyjna rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzania
$ciekow jest budynek, a fizyczng jednostkg rozliczeniowsg jest m* wedlug wskazan
urzadzen pomiarowych.

Jednostka organizacyjng jest budynek a fizycznag jednostka dla rozliczania kosztow
dostawy gazu jest m? lub osoba.
Zasady ustali Rada Nadzorcza w uchwalonym regulaminie.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1) Finansowanie remontéw zasobow mieszkaniowych jest realizowane zbiorczo
w skali funduszu remontowego w oparciu o plany finansowo gospodarcze
uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.
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24.

25.

2) Spotdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje
1 rozliczenie wszystkich wptywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych
latach.

Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo—finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomos$ci zrownowazenie wptywow 1 wydatkow tego funduszu w skali
realizacji przedsiewzig¢ remontowych.

3) W przypadku wydzielenia si¢ budynku lub budynkoéw, ktére sg obcigzone
zobowigzaniami finansowymi w szczegdlnosci z tytutu remontéw kapitalnych,
modernizacji i docieplen budynkow, wymiang wind — w samodzielng spotdzielnig
mieszkaniowg, poniesione z powyzszych tytutdéw koszty pokryte ze $rodkow
spoldzielni — stajg si¢ wymagalnymi zobowigzaniami tych podmiotéw wobec
Spotdzielni.

4) W przypadku powstania w danej nieruchomosci wspolnoty mieszkaniowej na
mocy przepisOw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych okre$lonych w art. 24!
lub art. 26, Spotdzielnia dokona rozliczenia z witascicielami lokali $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym tej nieruchomosci oraz pozostatych
naktadow na remonty tej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w § 87 ust 2 —5, obejmuja
zwlaszcza koszty administracji ogolnej, koszty dostawy energii cieplnej
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody zimnej
1 odprowadzania $ciekéw, oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
konserwacji nieruchomosci, sprzatania pomieszczen wspdlnych, sprzatania terenéw
osiedlowych 1 konserwacj¢ zieleni, odczytow wodomierzy, dostawy gazu,
eksploatacji dzwigdw osobowych, domofondéw oraz pozostate koszty przypadajace
na gospodarke zasobami mieszkaniowymi i odpis na fundusz remontowy.

Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci zalicza
si¢ wszystkie koszty poniesione na czesci wspolne danej nieruchomosci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych cze¢sci nie korzystali.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci wspolnej sa ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzglgdu na to czy dokonano wyodrgbnienia
lokalu, czy tez nie. Koszty eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspdlnej nieruchomosci
ponoszag proporcjonalnie do udzialu we wspotwlasnosci wiasciciele lokali
bez wzgledu na fakt bycia czlonkiem spéldzielni, czy tez po rezygnacji
z tego cztonkostwa. Natomiast cztonkowie spoldzielni ze spoétdzielczym prawem
do lokalu, osoby posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu nie bedace czlonkami
spotdzielni oraz osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego, proporcjonalnie
do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowiacej mienie Spotdzielni
oraz zasady ich rozliczania okresli regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 88

Optaty, o ktérych mowa w § 87 ust. 2 - 5 wnosi si¢ co miesigc z gory do konca
kazdego miesiaca.
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Wysoko$¢ optat na pokrycie poszczegélnych kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci ustalana jest na podstawie:

a) planu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

b) regulamindéw uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza.

Opflaty, o ktorych mowa § 87 ust. 2- 5 moga by¢ wykorzystywane wytacznie
na cele, na ktore zostaly pobrane.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spoétdzielni — Spoéldzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktorych mowa w § 87 ust. 2 — 5, w terminie
ustalonym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, ktory na dzien uchwalania
zmian w statucie wynosi co najmniej na 3. miesigce przed uptywem terminu
do wnoszenia optat. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

O zmianie wysoko$ci optat niezaleznych od Spoéldzielni — Spoétdzielnia
jest obowigzana zawiadomi¢ osoby o ktorych mowa w § 87 ust. 2 — 5, co najmniej
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Cztonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace czlonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele niebedacy
cztonkami Spoéldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysoko$ci optat
bezposrednio na drodze sagdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci.

Cigzar udowodnienia zasadnosci wysoko$ci optat spoczywa na Spoldzielni.

Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci, o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, Spoéidzielnia moze pobiera¢ odsetki za opodznienie, poczynajac
od pierwszego dnia po uptywie terminu ptatnosci. Zarzad Spotdzielni na wniosek
cztonka i najemcy w uzasadnionych przypadkach moze odstapi¢ od pobierania
catosci lub czesci odsetek za opdznienie.

Za optaty, o ktorych mowa w §87 ust.2 — 5 odpowiadaja solidarnie z czlonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami
niebedacymi  cztonkami  Spotdzielni, ktérym  przystuguja  spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace
w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajagcych na ich utrzymaniu
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ w/w o0s6b ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

IV. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

§ 89

Czlonkowie Spoéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu,
sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych zobowigzaniach Spéidzielni zwigzanych
z budowg zgodnie z postanowieniami Statutu.

§ 90
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1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze $rodkow cztonkow lub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszace
warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, je$li nie jest wykonane
za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowcezas, gdy potaczone
jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionow instalacyjnych.

3. Naktady o ktérych mowa w ust. 1, nie s3 zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czlonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu wartos¢
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu
rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane
od uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowaé wartos$ci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika
lokalu.

§91

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy pomigdzy kosztem
budowy przypadajagcym na mieszkanie czlonka a uzyskang przez Spotdzielni¢
pomoca ze S$rodkdw publicznych na ten cel (np. umorzenie czeg$ci kredytu
zaciggnigtego przez Spoldzielnie¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu
cztonka).

2. Wkladem budowlanym — jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy,
przypadajaca na mieszkanie cztonka.

WKLADY NA MIESZKANIA Z NOWYCH INWESTYCJI
WKEAD MIESZKANIOWY NA MIESZKANIA LOKATORSKIE
§ 92

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajace]
réznicy migdzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez
Spotdzielnie pomoca ze S$rodkéw publicznych (umorzeniem cze$ci kredytu
zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu)
lub z innych srodkow. Jezeli cze$s¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jego lokal.

2. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wkladu mieszkaniowego ustala
sie¢ dwuetapowo:
1) wstgpnie przy podpisaniu umowy przez Spoétdzielni¢ z cztonkiem o budowe
spotdzielczego lokatorskiego lokalu,
2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.
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3. Wkiad mieszkaniowy odpowiada cze$ci kosztow budowy ustalonych
po ostatecznym rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany
lokal.

4. Termin wplat przez cztonka wkiadu mieszkaniowego reguluje umowa zawarta
pomiedzy cztonkiem a Spotdzielnia.

5. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

6. Jesli umowa o budowe lokalu =zostalta rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spotdzielnia
zawiera nowg umowe¢ o budoweg tego lokalu obowigzany jest wnie$§¢ wktad
mieszkaniowy albo jego cze$s¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej
czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

7. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej  wniesiong cze§¢ wkiadu mieszkaniowego zwaloryzowang
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu w budowie.

WKELAD BUDOWLANY — W CELU USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALU
§ 93

1. Czlonek Spoéidzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu
lub wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie,
w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego
lokal.
Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej
na jego lokal.

2. Koszty budowy lokali ustala si¢ dwuetapowo:
1) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spotdzielni¢ z cztonkiem o budowe
lokalu,
2) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

3.  Wkiad budowlany odpowiada catosci kosztow budowy ustalonych po ostatecznym
rozliczeniu zadania inwestycyjnego a przypadajacych na dany lokal.

4. Termin wplat przez czlonka wkladu budowlanego reguluje umowa zawarta
pomiedzy cztonkiem a Spotdzielnia.

5. Umowa zawarta przez Spoéldzielni¢ z cztonkiem po zrealizowaniu przedsigwzigcia
(zadania) inwestycyjnego, gwarantuje ustanowienie odrebnej wlasnosci na rzecz
cztonka.

6. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej
wiasnosci lokalu, czlonek z ktorym Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu obowigzany jest wnie$¢ wkitad budowlany albo jego cze$s¢ w wysokosci
wyptacone] osobie uprawnione] z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje
si¢ do pokrywania pozostalej czes$ci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci
przypadajacej na jego lokal.
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W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiong czgs¢ wkiadu budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie
do rynkowej wartosci w budowie.

§ 94

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowe;j

(kosztu budowy) poszczego6lnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione prawa

lokali lub odrebnej wlasnosci dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) Wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowe;.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminoéw
1 wysokosci zaliczek na wktad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany czlonek.
W  przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza
si¢ korygowanie wstgpnie ustalonego kosztu budowy,

2) Ostatecznie - po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego,
ale nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Podstawa rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spotdzielnig.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktéorych maja
by¢ ustanowione spotdzielcze lokatorskie prawa lokali lub odrebnej wtasno$ci oraz
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stanowi podstawe do okreslenia
przez Spoldzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami wstegpnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz wysoko$ci 1 termindw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegbdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen organizacyjno-
finansowych zadania inwestycyjnego.

Zatozenia organizacyjno — finansowe inwestycji, tryb rozliczania kosztow budowy
1 ustalenia wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku uchwala Rada
Nadzorcza.

WKELADY NA MIESZKANIA UZYWANE.
WARTOSC SPOLDZIELCZEGO WEASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

1.

§ 95 — skreslony
§ 96

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wihasnosci lokalu,
spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego
lub budowlanego w nominale.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych
po stronie Spotdzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni
od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych
po stronie cztonka, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia
przez Spoéldzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu i wptacie wktadu
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mieszkaniowego lub budowlanego przez cztonka Spotdzielni przystepujacego
do budowy lokalu.

§ 97 — skreslony
WKLAD MIESZKANIOWY NA MIESZKANIA LOKATORSKIE
§ 98

1) W wypadku wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoéidzielnie zgodnie z postanowieniami § 56 Statutu.

2) Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca sie
przypadajaca na dany lokal nie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego oraz
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 87 i 88 Statutu a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

3) Warunkiem wyptaty wartosci lokalu
jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalona w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

§ 98*
1. Obowigzek Spotdzielni zwrotu wkladu mieszkaniowego osobom uprawnionym
dotyczy:
a) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie art. 11 ust. 1 1 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
b) oraz art. 15 ust. 6 w/w ustawy.

2. W przypadkach wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego okreslonych w art. 13 i 14 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
— osoba uprawniona, ktdérej przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni 1 o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
na podstawie przepisow art. 15 ust. 4 ustawy — przejmuje prawo do lokalu
mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim prawem do wkladu mieszkaniowego
w Spotdzielni.
Spotdzielnia bedzie wymaga¢ od osoby, na rzecz ktorej uznala roszczenia
o przyjecie w poczet czlonkéw 1 o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego — udokumentowania prawa do catego wkladu
mieszkaniowego po bylym cztonku Spotdzielni.

§ 98°
W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wzwigzku z realizacja zamiany mieszkania do rozliczen z tytulu wkiadu
mieszkaniowego stosuje si¢ postanowienia § 98 ust. 1 12 Statutu Spoldzielni.

WKEADY BUDOWLANE Z TYTULU ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI
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§ 99

1. Czlonek Spoldzielni oczekujacy na mieszkanie spetniajacy warunki okreslone
wart. 11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych do ustanowienia
1 przeniesienia prawa odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi warto$§¢ rynkowa lokalu
ustalong zgodnie z postanowieniami art. 11 ust. 2' i ust. 2° oraz art. 2 ust. 4 wyzej
wymienionej ustawy 1§ 98 Statutu Spotdzielni (tj. wedlug operatu szacunkowego
rzeczoznawcy majatkowego).

2. Cztonek Spotdzielni lub inna osoba nabywajaca prawo odrgbnej wihasnosci lokalu
w trybie przetargu wnosi kwote ustalong w wyniku przetargu.
§ 100 — skreslony

§ 101 — skreslony

§ 101°
Czlonek Spotdzielni lub inna osoba uzyskujacy w trybie przetargu nieograniczonego
organizowanego przez Spoldzielni¢ prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktorego
wygaslto spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi
kwote wartosci lokalu ustalong w wyniku przetargu.

§ 101° — skreslony
§ 102

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, koszty zalozenia ksiggi
wieczystej — obcigzaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§103

Cztonkowie Spoétdzielni pokrywaja koszty prac zwigzanych z taczeniem, podzialem
irozgraniczeniem nieruchomosci niezbednych do oznaczenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali w cze$ci nie zrefundowanej przez Skarb Panstwa.

Zasady obcigzania cztonkow z tego tytutu okres§la uchwata Walnego Zgromadzenia

§ 104

Rzeczoznawca majatkowy ustala warto§¢ rynkowa lokalu, do ktorego wygasto
spotdzielcze lokatorskie lub spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu na zlecenie
Spotdzielni. Koszty wyceny mieszkania ponosi cztonek lub osoba uprawniona na rzecz
ktorej ustalona jest rynkowa warto$¢ lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

V. USTANIE CZELONKOSTWA 1 JEGO SKUTKI
§ 105
1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

1) zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym

50



prawie;

2) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wlasno$ci lub udzialu w tym prawie;

2) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.

2. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okres$lonych w art. 24!
ust. 11art. 26 u.s.m.

3. Jezeli cztonkowi przyshuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuldéw prawnych do lokali w ramach tej
Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong
umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 106 — skresla sie
§ 107

1. W razie zmiany miejsca stalego zamieszkania 1 przystagpienia w nowym miejscu
zamieszkania do Spétdzielni mieszkaniowej, cztonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni
bez uprzedniego wypowiedzenia 1 zada¢ niezwlocznego przekazania przez
nig wniesionych udzialtéw 1 wkiladéow do Spoéldzielni w nowym miejscu
zamieszkania.

2. Czlonek wystepujacy ze Spoldzielni w drugiej polowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstalych w tym roku jak gdyby byl nadal
jej cztonkiem.

3. Czlonek przystepujacy do Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
nie uczestniczy w jej stratach powstatych w roku przystapienia do Spotdzielni.

§ 108 — skreslony
§ 109 — skreslony
§ 110 — skreslony
§ 111
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpila $mier¢, a gdy chodzi o osob¢ prawng — ze skutkiem od dnia
jej ustania.

WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA
DO LOKALU

§ 112 — skreslony

§ 112°— skreslony
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§113

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie zawiadamiaja Spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadto spoédtdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o
tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 114

Z chwilg $mierci jednego z maltzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktéore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu

matzonkowi. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wktladu.

§ 115 — skreslony

WYGASNIECIE SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO
LOKALU

§ 116 — skreslony
§ 117

W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wilasno$ciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
zmocy prawa na Spotdzielnie. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nabyte
przez Spoidzielni¢, na mocy art. 17" u.s.m., Spoidzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesi¢cy

§118

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktorym spoétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspolnie przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 119 — skreslony

§ 120

52



Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

ROZLICZENIE Z TYTULU UDZIALOW, WKELADOW I ROWNOWARTOSCI
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 121 — skreslony

§ 122 — skreslony

§ 123 — skreslony
§ 124

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu osobom uprawnionym — po
potraceniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni — przystuguje:

1) w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udziatu
1 wktadu mieszkaniowego na zasadach okreslonych w § 98 Statutu Spotdzielni,
2) w przypadku spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu — zwrot udziatu

1 wartosci rynkowej na zasadach okreslonych w § 95 Statutu Spoétdzielni.
§ 125

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno

by¢ dokonane:

1) z tytulu udzialéw — na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spotdzielni,

2) z tytulu wkladu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasnigcie
spotdzielczego prawa do lokalu),

3) z tytulu wartosci rynkowej lokalu — po wycenie przez rzeczoznawce mieszkania
oprdéznionego do dyspozycji Spoétdzielni,

4) z tytulu kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego —
na warunkach okreslonych w umowie o wybudowanie lokalu.

§ 126

1. Wyptlata kwot naleznych bylemu czlonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka
lub prawnym nast¢pcom cztonka osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udziatéw — w ciagu trzech miesiecy od dnia zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie,

2) skreslony,

3) z tytulu wartos$ci rynkowej lokalu mieszkalnego, lub garazu — nie pozniej
niz w ciggu 3 miesiecy od daty oprdznienia lokalu, a jezeli lokal jest zbywany
przez Spoéldzielnie w trybie przetargu lub licytacji nie pozniej niz w ciggu
3 miesigcy od daty przetargu lub licytacji, a w razie wszczgcia postgpowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy
od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku.

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wkladu mieszkaniowego — na warunkach
okreslonych w umowie o wybudowanie lokalu.
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2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyplaty nalezno$ci
wymienionych w ust. 1 pkt. 3) przed uplywem jednego miesigca
od dnia oprdéznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkale w lokalu osoby, ktére
prawa swoje wywodzg od czlonka.

VI. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
§ 127

1. Majatek pozostalty po zaspokojeniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni tj. czes$¢
funduszu zasobowego 1 inny majatek Spotdzielni jest dzielony pomiedzy czionkow
Spotdzielni.

2. Roszczenie o podzial majatku okreSlonego w wust. 1 przystuguje cztonkom
likwidowanej Spoldzielni, ktérych cztonkostwo ustanie z chwilag wykreslenia
Spoétdzielni z rejestru sgdowego.

3. Udziat czlonkéw Spoéldzielni w podziale pozostatego majatku jest wprost
proporcjonalny do ich przynaleznosci do Spotdzielni liczonej w pelnych miesigcach
od daty uzyskania cztonkostwa do daty podejmowania uchwaty w sprawie podziatu
majatku Spoétdzielni pozostatego po jej likwidacji.

§ 128

Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z moca
obowigzujaca od dnia zarejestrowania.

§ 129

W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy prawa
spotdzielczego oraz innych ustaw.

Statut uchwalony zostal przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli czlonkow

wdniu 21 stycznia 2002 r. i zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym

w Warszawie dnia 15 lutego 2002 r.

Zawiera zmiany uchwalone przez ZPCz 27 czerwca 2003 r. 1 zarejestrowane w KRS

4 wrzesnia 2003 r.

- zmiany uchwalone na Zebraniu Przedstawicieli Czlonkéw w dniu 29.06.2006 r.
1 zarejestrowane w KRS dnia 6.09.2006 r.;

- zmiany uchwalone wuchwala nr 8 Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw
z dnia 29.05.2007 r. 1 zarejestrowane w KRS dnia 27.07.2007 r.;

- zmiany uchwalone na ZPCz w dniu 29.11.2007r. i zarejestrowane w KRS
31.01.2008 r.;

- zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w czgsciach 30.06.2009 r.
1 zarejestrowane w KRS 26.08.2009 r.;

- zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w czgsciach 29.06.2010r.
1 zarejestrowane w KRS 8.09.2010 r.;

- zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w czgsciach 24.05.2013r.
1 zarejestrowane w KRS 10.07.2013 r.;

- zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie w czgsciach 27.06.2016r.
1 zarejestrowane w KRS 31.08.2016 r.;
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zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenia w czes$ciach 06.06.2017 r.

1 zarejestrowane w KRS 27.07.2017 r.
zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenia w cze$ciach 05.07.2018 r.

1 zarejestrowane w KRS 31.10.2018 .
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