REGULAMIN
WYBORU:

I. WYKONAWCOW ROBOT BUDOWLANYCH I USLUG

§1

1. Ostrotgcka Spotdzielnia Mieszkaniowa (zwana dalej w tekscie Spdldzielnia) realizuje
zadania gospodarcze w zakresieinwestycji budownictwa mieszkaniowego 1 o innym
przeznaczeniu oraz remontoOw 1 konserwacji zasobow stanowiacych mienie Spotdzielni
1 nieruchomos$ci wspolne, okreslane corocznie w planach rzeczowo finansowych,
w szczegllnosci poprzez:

1) wykonawstwo wiasne,
2) podmioty gospodarcze posiadajace umowy cywilnoprawne ze Spotdzielnia,
3) wybdr wykonawcoOw roboét 1 ustug oraz dostawcow materiatow 1 sprzetu.

2. Regulamin okresla zasady i tryb udzielania zamoéwien na roboty budowlane, dostawy
1ustugi w Ostroleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w sytuacjach, w ktorych nie jest
wymagane stosowanie ustawy z dnia 29.01.2004r. - Prawo zamowien publicznych
(D.U. 2004 nr 19 poz. 177 ze zmianami).

§2

Roboty budowlane (w tym inwestycyjne), ushugi, dostawy materiatow 1 sprzetu moga by¢
finansowane:
a) ze Srodkow wilasnych Spoéldzielni gromadzonych na funduszu remontowym
1 innych srodkow,
b) s$rodkéw publicznych.

§3

1. Przetargi na roboty budowlane, ustugi, finansowane w ramach $rodkow wiasnych
Spoétdzielni badz jej cztonkow, przeprowadzane sa w przypadku, gdy ich szacunkowa
wartos¢ przekracza kwoteg 10 000 zl(stownie dziesigctysigey zt), bez podatku VAT.

2. Roboty budowlane, ustugi finansowane w ramach srodkéw wilasnych Spoidzielni badz
jej cztonkoéw, ktorych szacunkowa warto$¢ nie przekracza kwoty 10 000 zi(stownie
dziesigctysigey zl), bez podatku VAT oraz roboty zwiazane z usuwaniem skutkow
awarii, zlecane sa w trybie bezprzetargowym, na podstawie decyzji Zarzadu
Spoétdzielni.

3. Zlecanie robot, o ktorych mowa w ustgpie 1, moze odbywac si¢ w trybie:

a) przetargu nieograniczonego,
b) zapytania ofertowego,

C) zapytania o ceng,

d) zamowienia z wolnej reki.



. Zarzad Spoéldzielni moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania ofertowego, zapytania
o ceng albo zamowienia z wolnej reki tylko w przypadkach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

. W postgpowaniu o zamoOwienie, ktorego warto§¢ nie przekracza kwoty
200 000 zk(stownie: dwiescie tysiecy zlotych), bez podatku VAT, nie jest obowiazkowy
tryb przetargu nieograniczonegoa zapytania ofertowego.

§ 4

. Przetarg nieograniczony to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym w odpowiedzi na
publiczne ogloszenie o zamdéwieniu oferty moga sklada¢ wszyscy zainteresowani
wykonawcy.

. Zarzad Spoldzielni wszczyna postgpowanie w trybie przetargu nieograniczonego,
zamieszczajac ogloszenie o zamoOwieniu w miejscu publicznie dostgpnym w swojej
siedzibie(tablica ogloszen w siedzibie Spoéidzielni) oraz na stronie internetowe]
Spotdzielnioraz w prasie lokalne;.

. Zarzad Spoldzielni moze takze oglosi¢ organizacj¢ przetargu nieograniczonego w
prasieogolnopolskie;.

. Jezeli wartos¢ zamowienia przekracza 300 000 zi(slownie: trzystatysigcy ztotych),
bez podatku VAT, Zarzad Spoldzielni jest obowiazany zamie$ci¢ ogloszenie
0 przetargu nieograniczonym w prasie.

§5

. Zapytanie ofertowe to tryb udzielenia zamdéwienia, w ktorym wykonawcy zostaja
zaproszeni do zlozenia ofert.
. Zarzad Spoldzielni moze udzieli¢ zamowienia w trybie zapytania ofertowego, jezeli
zachodzi co najmniej jedna z nastgpujacych okolicznosci:
a) W postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargu nieograniczonego nie
zostaty ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaly odrzucone,
b) wartos¢ zamdwienia nie przekracza kwoty 200 000 zl(stownie: dwiescietysigcy
zlotych), bez podatku VAT.
. Zarzad Spotdzielni wszczyna postgpowanie w trybie zapytania ofertowego, zapraszajac
do skiadania ofert taka liczbe wykonawcow (nie mniej niz trzech oferentow)
$wiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalno$ci dostawy lub ustugi
bedaceprzedmiotem zamowienia, ktéra zapewni konkurencj¢ oraz = wybor
najkorzystniejszej oferty.

§6

. Zapytanie o ceng to tryb udzielenia zamowienia w ktorym Zarzad Spotdzielni kieruje
zapytanie o ceng¢ do wybranych przez siebie wykonawcow .

. Zarzad Spoéldzielni moze udzieli¢ zamdéwienia w trybie zapytania o ceng, jezeli
przedmiotem zamdwienia sa dostawy lub ustugi powszechnie dostgpne o ustalonych



standardach jakosciowych, a warto§¢ zamowienia nie przekracza kwoty 100 000 zt
(stownie: sto tysigcy ztotych), bez podatku VAT.

. Zarzad Spoldzielni wszczyna postgpowanie w trybie zapytania o ceng, zapraszajac
do skfadania ofert taka liczb¢ wykonawcow (nie mniej niz trzech oferentow)
swiadczacych w ramach prowadzonej przez nich dziatalnosci dostawy lub ustugi bedace
przedmiotem zamoOwienia, ktora zapewni konkurencj¢ oraz wybor najkorzystniejsze]
oferty.

. Zarzad Spoldzielni udziela zamowienia wykonawcy, ktory zaoferowal najnizsza ceng.

§7

. Zamowienia z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym zamawiajacy
udziela zamowienia po negocjacjach tylko z jednym wykonawca.

. Zarzad Spotdzielni moze udzieli¢ zamoéwienia z wolnej reki, jezeli zachodzico najmniej
jedna z nastepujacych okolicznosci:

a) warto$¢ zamodéwienia nie przekracza kwoty 50.000zi(piec¢dziesiat tysigcy zlotych),
bez podatku VAT.

b) w postgpowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego, zapytania
ofertowego,zapytania o ceng zostala zlozona jedna oferta nie podlegajaca
odrzuceniu,

c¢) dostawy, ushugi lub roboty budowlane moga by¢ $wiadczone tylko przez jednego
wykonawcg:

—  zprzyczyn technicznych o obiektywnym charakterze,

— zprzyczyn zwiazanych z ochrong praw wytacznych, wynikajacychz odrgbnych
przepisoéw,

- w przypadku udzielenia zamoéwienia w zakresie dzialalnosci tworczej
lub artystycznej,

d) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje nie wynikajaca z przyczyn lezacychpo stronie
Spoétdzielni, ktérej nie mozna bylo przewidzie¢, wymaganejest natychmiastowe
wykonanie zamowienia,

e) w prowadzonych kolejno postgpowaniach o udzielenie zamowienia,z ktoérych co
najmniej jedno prowadzone bylo w trybie przetargu nieograniczonego
lub zapytania ofertowego, nie zostaly ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty
zostaty odrzucone,

f) w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy uslug lub robodt
budowlanych zamowien dodatkowych, nieobjetych zamodéwieniem podstawowym
1 nie przekraczajacych tacznie 20% wartosci realizowanego zamowienia, ktorych
wykonanie statlo si¢ konieczne na skutek sytuacji niemozliwejwczesniej do
przewidzenia, jezeli:

— z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielnie zamowienia
dodatkowego od zamdwienia podstawowego wymagatoby poniesienia
niewspotmiernie wysokich kosztow lub

— wykonanie zamowienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania
zaméwienia dodatkowego,
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h)

w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawcy dostaw, zamowien
uzupehniajacych, stanowiacych nie wigcej niz 20% wartosci zamdwienia
podstawowego 1 polegajacych na rozszerzeniu dostawy, jezeli zmiana wykonawcy
powodowalaby konieczno$¢ nabywania rzeczy o innych parametrach technicznych,
co powodowaloby niekompatybilno$¢ techniczna lubnieproporcjonalnie duze
trudnos$ci techniczne w uzytkowaniu 1 dozorze, jezeli zamowienie podstawowe
zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego,

w przypadku udzielenia dtuznikowi Spoidzielni, ktérego zadluzenie powstato
z tytutlu czynszu wraz z odsetkami oraz innych zobowigzan wobec Spotdzielni,
zamowienia na dokonanie dostaw, ustug lub robdt budowlanych okreslonych przez
Zarzad o warto$ci zamdwienia nie przekraczajacego petnej wartosci zadtuzenia.

§8

1. Spoldzielnia okresla szczegdtowe warunki zamdwienia w ogloszeniu o przetargu,
zaproszeniu lub w Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia (SIWZ).
2. Ogloszenie o przetargu (zaproszenie) winno zawiera¢ w szczegdlnosci:

nazwe 1 adres Spotdzielni;

przedmiot przetargu,

wysoko$¢ wadium, jesli jest wymagane,

miejsce, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dokumentacja 1 uzyska¢ szczegolowe
informacje,

informacj¢ o sposobie 1 warunkach uzyskania specyfikacji przetargowej SIWZ —
w przypadku jesli stanowi ona element dokumentacji przetargowej,

termin realizacji zamOwienia,

termin 1 miejsce skladania ofert,

zastrzezenie, ze SpoOldzielni przysluguje prawo do uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny, odrzucenia ofert bez podania przyczyny, swobodnego wyboru
oferty, prowadzenia dodatkowych negocjacji, w tym negocjacji ceny.

§9

Z postegpowania o udzielenie zamoOwienia niezaleznie od trybu udzielenia zamowienia

1 warto$ci zamowienia Zarzad Spoidzielni moze wykluczy¢ wykonawce, ktory jest
w sporze z zamawiajacym lub nie wywiazuje si¢ z regulowania zobowiazan wobec
Spoldzielni, a takze z innych istotnych przyczyn nie gwarantujacych nalezytego
wykonania zamowienia.

§ 10

1. Zarzad Spoéidzielni powotuje Komisje Przetargowa do wyboru wykonawcdéw robot
budowlanych 1 ustug.

2. W sktad Komisji wyboru wykonawcow robot budowlanych 1 ustug (przetarg, zapytanie
ofertowe, wybor z wolnej reki) wchodza:



a) Cztonek Rady Nadzorczej Spoldzielni,w charakterze obserwatora, delegowany
przez Rade Nadzorcza,
b) Kierownik Dziatu Technicznego,
¢) Kierownicy Administracji Osiedli,
d) Pracownik Dziatu Finansowo-Ksiggowego,
e) Inspektor ds. mwestycji 1 techniki (Dzial Techniczny), ktéry jednoczesnie peini
funkcje protokolanta,
f) Czlonek Zarzadu w charakterze obserwatora
3. Przewodniczacym Komisji jest Kierownik Dzialu Technicznego.
4. W miarg potrzeb Komisja bedzie korzystala z obstugi prawne;.

§11

Komisja rozpatruje oferty jakie wplyngly w zwiazku z ogloszonym przetargiem,
zapytaniem ofertowym lub zapytaniem o cen¢ na posiedzeniu zwotanym przez
przewodniczacego Komisji w terminie do 7 dni roboczych liczac od dnia uptywu terminu
sktadania ofert.

§12

1. Komisja sprawdza 1 stwierdza prawidlowo$¢ ogloszenia przetargu, zapytania
ofertowego lub zapytania o ceng, liczbe otrzymanych ofert, wptate wadium o ile byto
ono warunkiem przystapienia do przetargu.

2. Po dokonaniu czynnosci opisanych w ust.l Komisja otwiera koperty z ofertami
1 po wstepnej weryfikacji odrzuca oferty, ktore nie spetniaja kryteriow przetargu oraz
nie zawieraja pelnych danych podanych w ogloszeniu o przetargu.

§13

Komisja dokonuje oceny ofert 1 wybiera ofert¢ najkorzystniejsza zarowno pod wzgledem
cenowym, jak rowniez zapewnienia prawidlowej realizacji zamowienia pod wzgledem
jako$ci 1 terminowosci realizacji. Komisja ocenia wiarygodnos¢ oferenta w oparciu
o zalaczone do oferty referencje lubocen¢ robot lub dostaw wczesniej realizowanych
na rzecz Spoldzielni.

§ 14

Z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja wszyscy
cztonkowie Komisji. Protokot przechowywany jest w komorce organizujacej przetarg.

§15

1. Wybrana oferte¢ zatwierdza Zarzad Spoidzielni, na wniosek Kierownika dziatu
organizujacego przetarg.

2. Zarzad Spoldzielni, przed podpisaniem umowy, moze przeprowadzi¢ negocjacje,
W tym negocjacje ceny z wybranym wykonawca — bez wzgledu na tryb przetargu.



§ 16

1. W przypadku stwierdzenia przez Zarzad Spoldzielni uchybien w pracy Komisji,
mogacych mie¢ wplyw na zasadno$¢ wyboru oferenta - Zarzad moze zazadac
od Komisji ponownego rozpatrzenia ofert.

2. W przypadku opisanym w ust.] Komisja ponownie rozpatruje oferty z udziatem
Zarzadu w pelnym sktadzie - w terminie do 10 dni.

§17

1. Umowe z wybranym wykonawca zawiera Zarzad Spotdzielni.

2. Zarzad Spoldzielni moze zada¢ od wykonawcy robot budowlanych wniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w granicach 2-10% wartoS$ci
zamdwienia.

3. Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostata wybrana, uchyla si¢ od zawarcia umowy
lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
zamawiajacy wybiera ofertg najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert.

4. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do:

— uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny;

— odrzucenia ofert bez podania przyczyny;

— swobodnego wyboru oferty;

— prowadzenia dodatkowych negocjacji, w tym negocjacji ceny.

5. Z tytulu odrzucenia oferty lub uniewaznienia postgpowania o zamoOwieniach
dokonanego na podstawie niniejszego regulaminu oferentom nie przystuguja zadne
roszczenia przeciwko Spotdzielni.

§18

1. Postanowien niniejszego regulaminu nie stosuje si¢ do:
a) prac wykonywanych przez jednostki wykonawstwa wlasnego,
b) prac remontowych wykonywanych przez podmioty gospodarcze, ktore
wykonuja prace konserwacyjne i porzadkowe w ramach zawartych umow ze
Spotdzielnia.

Podstawa zlecania robot wedhug ust. 1, lit.a 1 b jest zatwierdzony plan remontéw na dany

rok.

2. W przypadku takich robdt jak: ustugi prawne, bankowe, ubezpieczeniowe, pocztowe,
dokonywanie przegladow technicznych obiektow, konserwacyjnych, ekspertyz,
projektow, drobnych remontdéw, pomiaréw specjalistycznych itp. wystepujacych
w kolejnych latach, Zarzad Spoidzielni ma prawo przedluzy¢ - aneksowa¢ umoweg
z roku poprzedniego w trybie negocjacji.

3. Zarzad Spoldzielnimoze zleci¢ wykonanie robot rowniez pracownikom zatrudnionym
w Spoéldzielni, po przeprowadzeniu negocjacji z zainteresowanymi.

Zlecone w tym trybie prace winny by¢ wykonywane w ramach urlopu badz poza

godzinami pracy.



1.

§ 19

Przy realizacji robot finansowanych w calosci lub w czgsci ze srodkow publicznych
stosuje si¢ postanowienia ustawy z 20.01.2004 Prawo zamoéwien publicznych
(Dz.U.Nr19,poz.177 ze zmianami).

2. Wyboru oferenta dokonuje Komisja w sktadzie ustalonym zgodnie z §10 niniejszego
regulaminu, na zasadach okreslonych przepisami ustawy.

ILDOSTAWCOW MATERIALOW I SPRZETU Z PRZEZNACZENIEM NA

ROBOTY BUDOWLANO -REMONTOWE I INNE, REALIZOWANE W RAMACH

9]

WYKONAWSTWA WEASNEGO PRZEZ ZAKEAD REMONTOWO-
BUDOWLANY I PODMIOTY GOSPODARCZE - FINANSOWANE ZE
SRODKOW WLELASNYCH OSM.

§ 20

1. Zaktad Remontowo- Budowlany OSM moze dokonywa¢ zakupu materiatow
bez zachowaniatrybu zapytania o cen¢ - przy jednorazowym zakupie na kwote
nie wigksza niz 10 000,00 zt. (stownie: dziesig¢ tysigcy ztotych) bez podatku VAT.

2. Wybdr dostawcy materiatdw - przy jednorazowym zakupie na kwote powyzej
10000,-zt nastepuje w trybie zapytania o ceng.

3. Zamawiajacy kieruje zapytania o cen¢ materiatdbw do takiej liczby
dostawcow, ktora zapewnia wybor najkorzystniejszej oferty - nie mniej niz do
trzech.

§ 21

. Zapytanie o ceng moze by¢ stosowane gdy przedmiotem zamdwienia sa dostawy rzeczy

powszechnie dostgpne o ustalonych standardach jakosciowych.

. Kazdy z dostawcow moze zaproponowac tylko jedna ceng.

§ 22

. Wyboru najkorzystniejszej oferty cenowej dokonuje komisja w sktad ktorej wechodza:

a) Kierownik Zakladu Remontowo- Budowlanego - Przewodniczacy Komisji
b) Czlonek Zarzadu Spotdzielni

¢) Mistrz ds. technicznych 1 zaopatrzenia

d) Inspektor ds. inwestycji 1 techniki (dziat techniczny).

. Komisja ma prawo dodatkowych negocjacji ceny oraz warunkoéw dostawy z wybranym

oferentem.W miarg potrzeb Komisja bgdzie korzystata z obstugi prawne;.

. Komisja sporzadza protokot z wyboru dostawcy, ktory zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
. Zamawiajacy zawiera umowe¢ zamowienia z dostawca, ktory zaoferowat najnizsza ceng.
. Dokumentacj¢ z przetargu przechowuje Zaktad Remontowo- Budowlany.



§ 23

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza Ostrotgckiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. Jednoczes$nie traci moc obowiazujaca ,,Regulamin wyboru:
I Wykonawcow robot budowlanych i ustug,
II dostawcoé6w materialow z przeznaczeniem na roboty budowlano remontowe
realizowane w ramach wykonawstwa wlasnego przez zaplecze techniczne 1 podmioty
gospodarcze — finansowane zesrodkow wiasnych OSM
III. Najemcow lokali”

Uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 24 lutego 2005r.Uchwata nr 12/05.

Niniejszy regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorczej Ostroleckiej
Spoldzielni Mieszkaniowej w dniu 28.04.2015r., Uchwala Nr 16.

Zmiany do regulaminu wprowadzone Uchwala nr 72/12/2015 z 29.12.2015r.

Zmiany do regulaminu wprowadzone Uchwalg nr 43/08/2016 z 30.08.2016 r.



