REGULAMIN

WYBORU NAJEMCOW LOKALI UZYTKOWYCH, TERENOW OSIEDLOWYCH | POWIERZCHNI
SCIAN W ZASOBACH OSTROLECKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W OSTROLECE.

POSTANOWIENIA OGOLNE:

§1

Podstawe prawng Regulaminu stanowig:

1)
2)

3)

4)

kodeks cywilny,
ustawa z 16 wrzesnia 1982 roku prawo spotdzielcze (Dz. U. Nr 54/1995 poz. 298
z pézniejszymi zmianami),
ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 4/2001
poz. 27 z pbdzniejszymi zmianami),
Statut Spoétdzielni.

§2

Regulamin okresla ogdlne zasady wynajmu lokali uzytkowych, terendw osiedlowych
i powierzchni Scian.

2. Wybdr najemcédw lokali uzytkowych moze odbywac sie w formie przetargu ofert.

Wybdr najemcéw terendw osiedlowych i powierzchni $cian odbywa sie w formie
rokowan.

Szczegbtowe zasady wynajmu okre$lone sg kazdorazowo w umowach najmu
podpisanych przez obie strony.

NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH:

§3

Lokale o powierzchni nie przekraczajacej 100 m? oraz lokale na zapleczu technicznym
przy ul. Targowej 41 mogg by¢é wynajete bez koniecznos$ci ogtaszania przetargu
w prasie lokalnej.

Decyzje o ogtoszeniu przetargu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Przetarg organizujg Kierownicy komérek organizacyjnych Spétdzielni, ktorych dotyczy
lokal.

CzynnosSci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu ofert wykonuje Komisja
Przetargowa powotana na podstawie niniejszego regulaminu.



§4

1. Ogtoszenie o przetargu ofert zamieszcza sie co najmniej na 10 dni przed

wyznaczonym terminem przetargu ofert:

- na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni,

- na tablicach ogtoszeniowych w siedzibach Administracji Osiedli,

- w prasie lokalnej,

- na stronie internetowej Spétdzielni oraz dostepnych mediach elektronicznych.

2. Ogtoszenie w przetargu ofert powinno zawiera¢ informacje o:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)
3. W

lokalu (lokalizacja, metraz, przeznaczenie),

stawce wywotawczej,

terminie i miejscu przetargu,

terminie, w ktdrym mozna ogladac lokal,

osobie upowaznionej do udzielania informacji w sprawach przetargu ofert,
wysokosci wadium (w przypadku gdy jest wymagalne) oraz o terminie, sposobie
i miejscu jego wniesienia,

utracie wniesionego wadium w przypadku nie zawarcia umowy najmu przez
wygrywajacego przetarg ofert,

przystugujgcym Spétdzielni prawie do uniewaznienia przetargu ofert bez podania
przyczyny, do odwotania przetargu ofert bez podania przyczyny oraz prawie do
swobodnego wyboru oferenta,

inne istotne warunki najmu.

jednym ogtoszeniu mogg by¢ zamieszczone informacje o przetargach ofert

dotyczacych kilku lokali.

4. W przetargu ofert mogg brac¢ udziat osoby fizyczne i prawne.

W przetargu ofert nie mogg uczestniczy¢ cztonkowie Komisji Przetargowej oraz osoby

z nimi spokrewnione.

§5

Przed przystgpieniem do przetargu ofert oferent wnosi wadium, o ile stanowi ono

warunek przystgpienia do przetargu ofert.

Wysokos$¢ wadium, o ktdrym mowa w ust. 1 stanowi rownowarto$s¢ miesiecznego

czynszu najmu, wyliczonego w oparciu o stawke wywotawczg z obowigzujgcym

podatkiem VAT, z zaokragleniem do petnych setek ztotych, o ile w ogtoszeniu

0 przetargu nie zapisano inaczej.



§6

1. Do przetargu ofert dopuszczone zostajg oferty ktore:
1) Oferenci wniosg wadium w wysokosci i w terminie okreslonym w ogtoszeniu
2) Oferenci ztozg pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu
ofert
3) Oferenci ztozg pisemng oferte w zamknietych kopertach zgodnie z informacjg
zawartg w ogtoszeniu.
2. O dopuszczeniu do przetargu ofert rozstrzyga Komisja Przetargowa.

§7

W przypadku, gdy zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie do przetargu zostanie
dopuszczona jedna oferta, Komisja Przetargowa kierujgc sie dobrem Spoétdzielni oraz
koniunkturg na rynku nieruchomosci, moze dokona¢ wyboru oferty.

§8

Przetarg ofert jest przeprowadzany w formie wyboru najkorzystniejszej oferty.
Przetarg ofert otwiera i przeprowadza Przewodniczgcy Komisji Przetargowej.

§9

1. Zarzad Spétidzielni powotuje Komisje Przetargowg do wyboru najemcow lokali
uzytkowych.

2. W sktad Komisji Przetargowej wchodzg:
a) co najmniej jeden cztonek Zarzgdu Spétdzielni,
b) Kierownicy Administracji Osiedli,
c¢) Kierownik Zaktadu Remontowo — Budowlanego ( w przypadku, kiedy lokal

znajduje sie na terenie zaplecza Zaktadu przy ul. Targowej 41),

d) Przedstawiciel dziatu finansowo — ksiegowego,
e) Protokolant (protokolantem moze byé réwniez cztonek Komisji).

3. Przewodniczgcym Komisji jest Kierownik Administracji Osiedla w zasobach ktorej
znajduje sie lokal.

4. W sktad Komisji wchodzi cztonek Rady Nadzorczej, w charakterze obserwatora,
delegowany przez Rade Nadzorcza.

5. W miare potrzeb Komisja bedzie korzystata z obstugi prawnej.



§10

1. Z przeprowadzonego przetargu ofert sporzadza sie protokdét zawierajgcy nastepujace
informacje:
1) wskazanie imiennego sktadu Komisji Przetargowej,
2) oznaczenie terminu i miejsca przetargu ofert,
3) okreslenie stawki wywotawczej,
4) wskazanie ofert dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz
z uzasadnieniem,
5) wynik przetargu ofert,
6) okreslenie najkorzystniejszej oferty,
7) imie i nazwisko lub nazwe oraz adres wygrywajgcego przetarg ofert.
2. Protokét z przeprowadzonego przetargu ofert podpisujg cztonkowie Komisji
Przetargowej a zatwierdza Zarzad Spdétdzielni.

§11

1. Wadium wniesione przez wygrywajgcego przetarg ofert zostanie zaliczone na poczet
kaucji, ktéra jest zabezpieczeniem naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujgcych
Spotdzielni w dniu opréznienia lokalu przez Najemce. Pozostatym uczestnikom
przetargu ofert wadium zostanie niezwtocznie zwrécone, o ile w ogtoszeniu
0 przetargu nie zapisano inaczej.

2. W przypadku odwotania przetargu ofert, a takze w przypadku, gdy przetarg ofert nie
dojdzie do skutku, wadium zostanie niezwtocznie zwrécone uczestnikom przetargu
ofert, o ile w ogtoszeniu o przetargu nie zapisano inaczej.

§12

1. W przypadku, gdy przetarg ofert na dobdr najemcy lokalu uzytkowego nie dojdzie do
skutku, zostanie odwofany, zakoniczy sie wynikiem negatywnym lub wygrywajgcy
przetarg ofert nie przystapi do zawarcia umowy najmu, Zarzad Spétdzielni majac na
wzgledzie stopien atrakcyjnosci lokalu, koniunkture na rynku nieruchomosci i dobro
Spoétdzielni, moze:

1) ogtosié kolejny przetarg ofert na dobdr najemcy lokalu,

2) odstgpic od ogtaszania kolejnego przetargu ofert,

3) zawrze¢ umowe najmu na warunkach wynegocjowanych nie nizszych niz 110%
kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie,

4) zleci¢ wyspecjalizowanym firmom poszukiwanie przysztych najemcéw na
warunkach okreslonych w umowach posrednictwa w najmie nieruchomosci, bez
wytgcznosci (wzor zatgcznika nr 1).



2. W przypadku nie przystgpienia przez wygrywajgcego przetarg ofert do zawarcia
umowy najmu wadium nie podlega zwrotowi.

§13

Zarzad, kierujgc sie dobrem Spédtdzielni ma prawo do odwotania przetargu z waznych
przyczyn bez uzasadnienia.

ll. NAJEM TERENOW OSIEDLOWYCH | POWIERZCHNI SCIAN.

§14

Wyboru najemcy, wyznaczonych pod najem powierzchni $cian oraz terendw osiedlowych
dokonuje Komisja Przetargowa w sktadzie 3-ch osdb. W sktad Komisji wchodzg wyznaczeni
przez Zarzad pracownicy oraz dodatkowo 1 osoba w charakterze obserwatora wskazana
przez Rade Nadzorczg sposrdd jej cztonkow.

§15

Wyboru najemcy dokonuje Komisja Przetargowa w drodze rokowan z osobami / podmiotami
zainteresowanymi, po uprzednim ztozeniu w spétdzielni pisemnej oferty.

§16
Z przeprowadzonych rokowan Komisja Przetargowa sporzadza protokot.

§17
Komisja Przetargowa w oparciu o protokdt z postepowania przetargowego (rokowan),
wystepuje do Zarzadu Spédtdzielni z wnioskiem o podjecie decyzji zatwierdzajgcej wyniki
rokowan.

§18

O tresci decyzji Zarzadu i terminie podpisania umowy zawiadamia sie osobe wytoniong jako
zwyciezce przetargu.

§19

W przypadku nie zawarcia umowy przez osobe wskazang w trybie rokowan Zarzad
Spoétdzielni moze zawrzeé umowe z innym podmiotem zainteresowanym najmem.



§20

W przypadku:

a) zmian podmiotowych zaistniatych po stronie najemcy, zmian skfadu osobowego
spotki cywilnej lub spotek osobowych prawa handlowego,

b) przeksztatcern podmiotowych po stronie najemcy,

¢) zmian formy prawnej dziatalnosci najemcy,

d) przejecia dziatalnosci gospodarczej najemcy przez inny podmiot powigzany z najemca
kapitatowo, organizacyjnie, umowa franchisingu, itp.,

e) rezygnacji Najemcy z najmu lokalu uzytkowego / z najmu terenu w catosci lub
w czesci i wystgpienia Podnajemcy o zgode na przejecie praw i obowigzkdw
Najemcy,

dopuszcza sie za zgodga Zarzadu Spoétdzielni mozliwos¢ zawarcia bez przetargu umowy najmu
lokalu / najmu terenu badz najmu powierzchni $ciany z nastepcg prawnym, kontynuatorem
dziatalnosci Najemcy, badz podmiotem przejmujgcym podmiotem nastepujacym.

§21

1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem zatwierdzenia przez Rade Nadzorczg Ostroteckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej

2. Jednoczesnie traci moc obowigzujgca ,,Regulamin wyboru czes¢ Il Najemcéw lokali”
uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej Ostroteckiej Spétdzielni Mieszkaniowej
wdniu 28.04.2015r., Uchwatg Nr 16 wraz ze zmianami do regulaminu
wprowadzonymi Uchwatg nr 72/12/2015 z 29.12.2015 r.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 43/08/2016
w dniu 30.08.2016r.



